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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Bgllemosevej 10-12 A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskahet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 31. maj 2023

Diggktion
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bgllemosevej 10-12 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bgllemosevej 10-12 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvar dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udf@gres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:




Den uafhaengige revisors revisionspategning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hdjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangleriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.




Den uafhzangige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brendby, den 31. maj 2023

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3538 2879

HENTNS

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mnel6567




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Bgllemosevej 10-12 A/S
Bgllemosevej 10-12

3550 Slangerup

CVR-nr.: 10413338

Stiftet: 29. august 1986

Hjemsted: Hillergd

Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Maria Reenberg Jacobsen
Tinna Beck
Jgrgen Beck

Jgrgen Beck

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Danske Bank A/S, Munkeengen 30, 3400 Hillergd




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten udgegres af drift og udlejning af ejendommen Bgllemosevej 10-12 i Slangerup.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinzere resultat efter skat udggr -714.604 kr. mod 1.020.691 kr. sidste ar. Ledelsen anser 3rets re-
sultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgbh
Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Nettoomsaetning 942.965 845.107
Andre eksterne omkostninger -360.359 -262.761
Bruttoresultat 582.606 582.346

1 Finansielle indteegter 57.956 760.783
Finansielle omkostninger -1.556.722 -34.566
Resultat fgr skat -916.160 1.308.563

3 Skat af arets resultat 201.556 -287.872
Arets resultat -714.604 1.020.691

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 1.020.691
Disponeret fra overfgrt resultat -714.604 0
Disponereti alt -714.604 1.020.691




Balance 31. december

Note

4

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavenderi alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
7.200.000 6.800.000
7.200.000 6.800.000
7.200.000 6.800.000

4.348 0

0 109.402

137.750 1.693
15.152 19.552
157.250 130.647
7.976.771 8.969.224
7.976.771 8.969.224
564.182 525.736
8.698.203 9.625.607
15.898.203 16.425.607




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gzeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gezeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

6 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
500.000 500.000
4.064.434 3.752.434
9.753.624 10.468.227
14.318.058 14.720.661
1.202.331 1.315.887
1.202.331 1.315.887
31.000 45.193
346.814 343.866
377.814 389.059
377.814 389.059
15.898.203 16.425.607




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overfgrte overskud eller
underskud

Arets opskrivning

Virksomheds- Reserve for Overfert
kapital opskrivninger resultat lalt
500.000 3.752.434 10.468.228 14.720.662
0 0 -714.604 -714.604
0 312.000 0 312.000
500.000 4.064.434 9.753.624 14.318.058
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Noter

1.  Finansielle indtaegter

Udbytte portefgljeaktier
Gevinst pa veerdipapirer, der er omsatningsaktiver
Godtggrelse vedrgrende selskabsskat

2.  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2022 2021
57.956 207.016

0 553.780

0 -13

57.956 760.783
1.556.722 34.566
1.556.722 34.566
0 285.692
-201.556 2.180
-201.556 287.872
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Noter

4, Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

31/12 2022 31/12 2021
3.123.187 3.123.187
3.123.187 3.123.187
4.810.813 4.810.813

400.000 0
5.210.813 4.810.813

-1.134.000 -1.134.000
-1.134.000 -1.134.000
7.200.000 6.800.000

Ejendommen er vurderet den 23. februar 2023 af ejendomsmazgler Engel & Volkers Commercial,

Hillergd til kr. 7.200.000.
Ejendommen er en udlejningsejendom, som anvendes til erhverv.

Ejendommen er beliggende pa Bgllemosevej 10-12, 3550 Slangerup.

Ved vurderingen til dagsveerdi er anvendt en afkastbaserede model med en afkastsats pa 8,5%.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.

6.  Oplysninger om dagsvardi

Dagsveerdi 31. december 2022

Arets urealiserede sndringer af dagsvaerdi indregnet i
resultatopggrelsen

Arets urealiserede zendringer af dagsvaerdi indregnet pa
egenkapitalen

Investerings- Bgrsnoterede
ejendomme aktier
7.200.000 7.976.771
0 -1.548.752

312.000 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bgllemosevej 10-12 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Selskabet har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18,

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger
og indregnes i resultatopgg@relsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtagter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, g&ld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter grunde og bygninger. Investeringsejendomme maéles ved fgrste ind-
regning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostnin-
ger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det
kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Vurderingen indhentes hvert 3. ar. Den anvendte vaerdianseettelsesmodel er uzndret
i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspej-
les i investeringsejendommens Iebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes under egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til
kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for apskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes vaerdireguleringer pa investeringsejendomme med fradrag af
udskudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som fplge af
veerdireguleringer.

Reserven opl@ses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemasssigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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