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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
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Lene Larsen
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SELSKABSOPLYSNINGER

INFORMATIONEN UBER DIE GESELLSCHAFT

Selskabet
Gesellschaft

Direktion
Geschdftsleitung

Revisor
Wirtschaftspriifer

Oversaettelses-
forbehold

Ubersetzungvorbehalt

Ejendomsselskabet Betzelsstrasse, Mainz ApS
c/o Nectar Management A/S

Bornholmsgade 3, 3. sal

1266 Kebenhavn K

CVR-nr.: 3027 33 38

CVR-Nr.:

Stiftet: 13. februar 2007
Gegriindet: 13. Februar 2007

Kommune: Kabenhavn

Gemeinde:

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Geschdftsjahr: 1. Januar - 31. Dezember

Folmer Risager
Poul Christensen
Seren Bjerregaard

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V

Den tyske del af dette dokument er en uofficiel oversaettelse af den originale
danske tekst, og i tilfaelde af uoverensstemmelse mellem den danske tekst og
den tyske oversaettelse, har den danske tekst forrang.

Der deutsche Teil dieses Textes ist eine inoffizielle libersetzung der ddnischen Original-fassung.

Im falle einer Abweichung zwischen dem dénischen Text und der deutschen Ubersetzung, hat der
ddnische Text Giiltigkeit .
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LEDELSESPATEGNING
VERMERK DES VORSTANDES

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt
arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet
Betzelsstrasse, Mainz ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at
undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 15. maj 2023
Kopenhagen, 15. Mai 2023

Direktion:
Geschdftsleitung

Der Geschdftsleitung haben heute den Jahresab-
schluss fir 1. Januar - 31. Dezember 2022 der
Ejendomsselskabet Betzelsstrasse, Mainz ApS
behandelt und genehmigt.

Der Jahresabschluss wurde gemdf3 dem ddnischen
Gesetz (iber den Jahresabschluss erstellt.

Wir vertreten die Auffassung, dass der Jahresab-
schluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Aktiva, Passiva und
finanziellen Stellung der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2022, sowie liber die Tdtigkeiten der
Gesellschaft im Geschdftsjahr 1. Januar - 31.
Dezember 2022, vermittelt.

Nach unserer Auffassung enthdlt der Bericht der

Geschdftsleitung eine den Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachverhalte.

Die Voraussetzungen von einer  Priifung

abzusehen werden nach Ansicht von Vorstand
weiterhin erfiillt.

Der Jahresabschluss wird der Hauptversammlung
zur Feststellung vorlegt.

Folmer Risager Poul Christensen

Sgren Bjerregaard
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
BESCHEINIGUNG DES WIRTSCHAFTSPRUFERS UBER DIE DARSTELLUNG DER FINANZIELLEN INFORMATIONEN

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet
Betzelsstrasse, Mainz ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for
Ejendomsselskabet Betzelsstrasse, Mainz ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og avrige
oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med
den internationale standard, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at
assistere ledelsen med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og
International  Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og
fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
ledelsens ansvar.

An die Kapitaleigentiimer von
Ejendomsselskabet Betzelsstrasse, Mainz ApS

Wir haben den Jahresabschluss der
Ejendomsselskabet Betzelsstrasse, Mainz ApS fiir
das Geschdftsjahr 1. Januar - 31. Dezember 2022
auf der Grundlage der Rechnungslegung und den
Angaben der Geschdftsleitung erstellt.

Der Jahresabschluss umfasst Gewinn- und
Verlustrechnung, Bilanz, die Anmerkungen und
die angewendeten Rechnungslegungsmethoden.

Wir haben unseren Auftrag in Ubereinstimmung
mit dem internationalen Standard, Auftrag (liber
die Darstellung der finanziellen Informationen,
durchgefiihrt.

Wir  haben unser  fachliches  Know-how
angewendet, um die Geschdftsleitung bei der
Ausarbeitung und Vorlage des Jahresabschlusses
gemdfl den geltenden Jahresabschlussgesetzen
zu unterstiitzen. Wir haben die relevanten
Bestimmungen des ddnischen
Wirtschaftspriifungsgesetzes und die
internationalen Richtlinien des International
Ethics Standards Board for Accountants fiir
ethisches Verhalten von Wirtschaftspriifern
(IESBA Code), einschliefilich der Grundsdtze der
Integritdt, Objektivitdt, Fachkompetenz und
erforderlichen Sorgfalt.

Der Jahresabschluss sowie die Richtigkeit und
Vollstdndigkeit der zur Erstellung des Jahresab-
schlusses verwendeten Informationen liegen in
der Verantwortung der Geschdftsleitung.
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
BESCHEINIGUNG DES WIRTSCHAFTSPRUFERS UBER DIE DARSTELLUNG DER FINANZIELLEN INFORMATIONEN

Da en opgave om opstilling af finansielle
oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtede til at verificere
ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. maj 2023
Kopenhagen, 15. Mai 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70
CVR no.

Ferass Hamade
Statsautoriseret revisor
Staatlich zugelassener Wirtschaftspriifer

MNE-nr. mne35441
MNE no.

Da ein Auftrag zur Darstellung der finanziellen
Informationen kein Priifungsauftrag ist, sind wir
nicht verpflichtet die Genauigkeit oder
Vollstdandigkeit der Informationen, die die
Geschdftsleitung uns zur Erstellung des Jahres-
abschlusses mitgeteilt hat, zu bestdtigen. Wir

erteilen daher kein Priifungs- oder
R_eviewergebnis, ob der Jahresabschluss in
Ubereinstimmung mit den Steuergesetzen

erstellt wurde.
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LEDELSESBERETNING
BERICHT DER GESCHAFTSLEITUNG

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at vaere
komplementar i K/S Betzelsstrasse, Mainz og
varetage ledelsen af dette selskab.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret aendringer i selskabets
aktiviteter i regnskabsaret.

Selskabet har i 2022 realiseret et overskud pa 2
tkr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning ind-
truffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Hauptgeschdftstdtigkeiten

Die Geschdftstdtigkeit der Gesellschaft ist es
Komplementdrin der K/S Betzelsstrasse, Mainz zu
sein sowie die Wahrnehmung der
Geschdftsfiihrung dieser Gesellschaft.

Entwicklung der Aktivitdten und der wirt-
schaftlichen Verhdltnisse

Wdhrend des Geschdftsjahres gab es keine
Anderung in den Aktivitdtsbereichen der
Gesellschaft.

Die Gesellschaft erzielte 2022 ein Ergebnis von 2
t.DKK entspricht. Das Gesellschaftergebnis fiir
2022 wird als zufriedenstellend angesehen.

Vorkommnisse von Bedeutung, nach Abschluss
des Geschdftsjahres

Nach Ende des Geschdftsjahres sind keine
Vorgdnge eingetreten, die fiir Finanzlage der
Gesellschaft von besonderer Bedeutung gewesen
wdren.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 1. JANUAR - 31. DEZEMBER

BRUTTOTAB.......oviiiiiiiiii s
BRUTTOVERLUST

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiae,
Sonstige finanzielle Ertrdge

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
Sonstige finanzielle Aufwendungen

RESULTAT FOR SKAT ...
ERGEBNIS VOR STEUERN

Skat af Arets resUltat.......oe.eueeeieeieenieieieeeeeeeeeeeeeenenanns
Steuern auf das Jahresergebnis

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee
JAHRESERGEBNIS

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
VORSCHLAG FUR DIE GEWINNVERTEILUNG

Overfart resultat. ..o
Gewinnvortrag

INSGESAMT

Note
Anhang

2022
kr.

DKK
-4.865

7.877

-30

2.982

-660

2.322

2.322

2.322

2021
kr.

DKK
-4.876

7.717

-28

2.813

-616

2.197

2.197

2.197
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BALANCE 31. DECEMBER
BILANZ 31. DEZEMBER

AKTIVER
AKTIVA

Andre tilgodehavender.......cccovviiiiiiiiiiiiiiinnenannn..

Sonstige Forderungen

Tilgodehavender............cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnnen.

Forderungen

OMSAETNINGSAKTIVER.......ccociiiiiiiiiiiiiin

UMLAUFVERMOGEN

AKTIVER.....cciiiiiiii

AKTIVA

PASSIVER
PASSIVA

Selskabskapital....oooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineen,

Gesellschaftskapital

Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

Gewinnvortrag

EGENKAPITAL .....ooviiiiiiiiiiiiiiiininn

EIGENKAPITAL

SelskabssKat, .ooveiiiiiiiiiiiii e

Korperschaftssteuern

Andengaeld...cooeiiiiiiiiii

UbrigeVerbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

Kurzfristige Verbindlichkeiten

GALDSFORPLIGTELSER......cccvviviiiniiiiiiiiiinnens

VERBINDLICHKEITEN

PASSIVER. ... .o

PASSIVA

Eventualposter mv.
Eventualposten u.a.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pfandbelastungen und Sicherheitsstellungen

Medarbejderforhold
Personalkosten

Note 2022
kr.
DKK

Anhang

161.340

161.340

161.340

161.340

125.000

29.361

154.361

1.354

5.625

6.979

6.979

161.340

2021
kr.
DKK

158.350

158.350

158.350

158.350

125.000

27.038

152.038

687

5.625

6.312

6.312

158.350
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EGENKAPITALOPGORELSE
EIGENKAPITAL

Egenkapital 1. januar 2022......cceeieiiiiieiiiieerenneerenneeeenneeannnes,
Eigenkapital 1. Januar 2022

Forslag til resultatdisponering.......cccevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenennen,
Vorschlag fiir die Gewinnverteilung

Egenkapital 31. december 2022..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens,
Eigenkapital 31. Dezember 2022

Selskabs-

kapital
Gesellschafts
apital

125.000

125.000

Overfort

overskud
Gewinnvortr
g

27.039

2.322

29.361

10

l alt
Insgesamt

152.039

2.322

154.361
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NOTER
ANHANGE

2022
kr.
DKK

Skat af arets resultat

Steuern auf das Jahresergebnis

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 660
Berechnete Steuer auf das steuerpflichtige Einkomm

660

Eventualposter mv.
Eventualposten u.a.

Eventualforpligtelser
Eventualverbindlichkeiten

Som komplementar i K/S Betzelsstrasse, Mainz haefter selskabet direkte og ubegranset for

alle kommanditselskabets forpligtelser.

Als Komplementdrin der K/S Betzelsstrasse, Mainz haftet die Gesellschaft unmittelbar und unbegrenzt fiir die

Verbindlichkeiten der Kommanditgesellschaft.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pfandbelastungen und Sicherheitsstellungen

Ingen.
Kein.

Medarbejderforhold

Personalkosten

Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 3
Durchschnittliche Anzahl der beschdftigten Personen

Selskabets ansatte bestar af direktionen, der ikke modtager vederlag.
Die Mitarbeiter der Gesellschaft umfassen den Vorstand, welche keine Verglitungen erhalten.

11

Note

Anhang
2021
kr.
DKK

1
616
616

2

3

4
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Arsrapporten for Ejendomsselskabet
Betzelsstrasse, Mainz ApS for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs  bestemmelser  for  virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen er honorar for at vaere
komplementar. Nettoomsatningen indregnes

eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger
omkostninger til administration.

omfatter

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder
renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af forventede tab.

12

Der  Jahresbericht  fiir = Ejendomsselskabet
Betzelsstrasse, Mainz ApS fiir 2021 wurde in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
den Jahresabschluss fiir Unternehmen der
Gréfienklasse B mit Wahl der Bestimmungen der
Grofienklasse C.

nach derselben
im vorigen Jahr

wurde
wie

Der  Jahresbericht
Rechnunglegungspraxis
erarbeitet.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Nettoumsatz

Der Nettoumsatz besteht aus dem
Komplementdrhonorar. Die Nettoumsdtze werden
abziiglich der Umsatzsteuer und der im
Zusammenhang mit dem Verkauf anfallenden
Rabatte angesetzt und zum Tageswert des
festgesetzten Entgelts bewertet.

Sonstige externe Kosten
Sonstige  externe  Aufwendungen
Aufwendungen fiir Verwaltung.

umfassen

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen
Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen umfassen
Zinsertrége und -aufwendungen u.a. Finanzielle
Ertrdge und Aufwendungen werden mit den
Betrdgen, die sich auf das Geschdftsjahr
beziehen, zusammengefasst.

Steuern

Die Steuer auf das Jahresergebnis, die aus der
aktuellen Steuer des Jahres und der Verschiebung
der latenten Steuer des Jahres besteht, wird in
die Gewinn-/Verlustrechnung mit dem Anteil
aufgenommen, der auf das Jahresergebnis
bezogen werden kann, und mit dem Anteil direkt
auf das Eigenkapital bezogen, der direkt auf
Eigenkapitalbuchungen zurtlickgefiihrt werden
kann.

BILANZ

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminde-
rung wegen Uneinbringlichkeit.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien
af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet for-
ventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning
i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler
og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fogres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Gaeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris
svarende til nominel vardi.
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Steuerverbindlichkeiten und latente Steuern
Die aktuellen Steuerverbindlichkeiten und Forde-
rungen bez. aktueller Steuern werden in der
Bilanz als berechnete Steuern auf das steuer-
pflichtige Jahreseinkommen berticksichtigt und
zwar unter Berichtigung der Steuern auf das
steuerpflichtige Einkommens ehemaliger Jahre,
sowie von Steuervorauszahlungen.

Latente Steuern werden als mittelfristige Unter-
schiede zwischen dem Buchwert und dem steuer-
lichen Wert von Aktiva und Verbindlichkeiten er-
mittelt.

Aktive latente Steuern, hierunter fdllt der
Steuerwert eines steuerlich anerkannten Verlust-
vortrages, wird zu dem Wert berechnet, zu dem
das Aktiv erwartungsgemdf} verdufiert werden
kann, entweder durch Ausgleich mit Steuern aus
zukiinftigen Erlésen oder durch Verrechnung mit
latenten Steuerverbindlichkeiten innerhalb der-
selben juristischen Steuereinheit.

Latente Steuern werden auf der Grundlage der
Steuervorschriften und Steuersdtze ermittelt, die
an dem Bilanzstichtag gelten, an dem die
latenten  Steuern voraussichtlich ausgeldst
werden. Anderungen der latenten Steuern, die
aus der Anderung der Steuersitze resultieren,
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt, ausgenommen die Posten, die
direkt im Eigenkapital berticksichtigt werden.

Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren
fortgefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Riickzahlungsbetrag
entsprechen.



