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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Ejendomsselskabet Salus ApS
Solvang 1C
9530 Stavring

CVR-nr.: 44398338
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025

Leegers & Tandleegers Revisionskontor
Steen Blichers Gade 5

8900 Randers C

DK Danmark

CVR-nr.: 25685229

P-enhed: 1007987028
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet Salus ApS.

,&rsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling samt resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Stevring, den 05/02/2026

Direktion

Rebekka Gudmundsson Perlick Susanne Pernille Iversen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Salus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Salus ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 05/02/2026

Leegers & Tandlaegers Revisionskontor
CVR-nr.: 25685229

Brian Bruun Falkner, mne26660
Registreret Revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Det er selskabets farste regnskabsar.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i arsregnskabet.

Vaesentlige eendringer i aktiviteter eller skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Sammenligningstallene daekker en periode pa 15 maneder.

Generelt om indregning og maling:

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb, der
forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning:

Nettoomseetning ved salg af ydelser, lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgarelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger) med tillaeg af evt.



opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostpris.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaeggelse under posten "Reserve for
opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt skat".

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger: 100 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 34.400 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgarelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med fradrag af
nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geldsforpligtelser:
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgarelse indregnes som en finansiel

post i resultatopggrelsen i regnskabsaret.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2025

kr.
708.000
-28.856

679.144
-54.749
624.395
-198.302
426.093
-72.793
353.300

0
353.300

353.300

2023/24
kr.
236.000
-150.232

85.768
-55.277
30.491
-180.147
-149.656
11.979
-137.677

0
-137.677

-137.677
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2025
kr.
5.435.636

5.435.636

5.435.636

23.380
5.806

29.186
0
29.186

5.464.822

2023/24
kr.
5.543.265

5.543.265

5.543.265

11.979
0

11.979
831
12.810

5.556.075
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Balance 31. december 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2025

kr.
40.000
215.623
0

255.623
2.696.950
2.696.950

124.700
1.867.533

520.016

2.512.249

5.209.199

5.464.822

2023/24
kr.
40.000
-137.677
0

-97.677
2.829.411
2.829.411

115.500
2.085.434

623.407
2.824.341
5.653.752

5.556.075
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  nzeste ar andel efter 5 ar
Prioritetsgeeld 2.821.650 124.700 2.696.950 925.100

2.821.650 124.700 2.696.950 925.100

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.
Nzertstaende parter

Selskabet har indgaet lejekontrakt med et laegeinteressentskab, der bestar af anpartshaverne.
Lejekontrakten er indgaet pa almindelige handelsvilkar. Opsigelsesvarslet er 6 maneder.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udover de i arsrapporten
anfgrte.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i matr. nr. 0008 cl, Stavring By, Buderup pa kr.

1.320.000 til DLR Kredit A/S, kr. 1.670.000 til DLR Kredit A/S i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udgar kr. 5.435.636.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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