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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. september
2012 - 31. august 2013 for Nicolineparken A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. august 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012/13.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 26. november 2013

Direktion

Jorgen Linde

Bestyrelse

Ole Finn Nielsen Jorgen Linde Jesper Just Linde
formand

Christian Just Linde
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Nicolineparken A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nicolineparken A/S for regnskabséret 1. september 2012 - 31. august
2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. august 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2012 - 31. august 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 26. november 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bo Schou-Jacobsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nicolineparken A/S
c/o Jargen Linde
Sgbakken 15
2920 Charlottenlund

Telefon: 33 48 20 00
Telefax: 33 48 20 09

CVR-nr.: 27 47 44 38
Regnskabsperiode: 1. september - 31. august
Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelse Ole Finn Nielsen, formand
Jargen Linde
Jesper Just Linde
Christian Just Linde

Direktion Jorgen Linde

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje, bebygge, szlge eller udleje ejendommen Matr.nr. 607 Amagerbros
Kvarter samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et underskud pa DKK 557.036, og selskabets balance pr.
31. august 2013 udviser en egenkapital pd DKK 9.445.919.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. september - 31. august

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Betalt ekstraordinaert udbytte
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK
-820.419 55.728.577
-250.000 -200.000
-1.070.419 55.528.577
388.451 2.170.657
2 -32.885 -28.549
-714.853 57.670.685
3 157.817 -14.424.380
-557.036 43.246.305
0 39.000.000
0 4.250.000
-557.036 -3.695
-557.036 43.246.305




Balance 31. august

Aktiver

Ejendomme til videresalg
Varebeholdninger
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note 2012/13 2011/12
DKK DKK
1.500.000 4.260.402
1.500.000 4.260.402
4.242.372 567.118
1.023.916 1.084.121

218.022 0
5.484.310 1.651.239
9.392.160 23.415.041

543.555 4.262.945

16.920.025 33.589.627
16.920.025 33.589.627
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Balance 31. august

Passiver

Note 2012/13 2011/12

DKK DKK

Selskabskapital 10.000.000 10.000.000
Overfort resultat -554.081 2.955
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 4.250.000
Egenkapital 4 9.445.919 14.252.955
Andre henseettelser 5 7.000.000 3.000.000
Hensatte forpligtelser 7.000.000 3.000.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 199.106 463.341
Geeld til tilknyttede virksomheder 25.000 65.237
Selskabsskat 0 15.545.794
Anden geeld 250.000 200.000
Periodeafgreensningsposter 0 62.300
Kortfristede gaeldsforpligtelser 474.106 16.336.672
Galdsforpligtelser 474.106 16.336.672
Passiver 16.920.025 33.589.627
Neertstaende parter og ejerforhold 6
|5
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Noter til arsrapporten

pwe

Finansielle indtzaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Egenkapital

Egenkapital 1. september
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. august

2012/13 2011/12
DKK DKK
388.451 2.170.657
388.451 2.170.657
32.885 28.549
32.885 28.549
-218.022 15.518.962
60.205 -1.094.582
-157.817 14.424.380
Foreslaet udbyt-
Overfgrt te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
10.000.000 2.955 4.250.000 14.252.955
0 0 -4.250.000 -4.250.000
0 -557.036 0 -557.036
10.000.000 -554.081 0 9.445.919

Selskabskapitalen bestar af 100.000 aktier a nominelt DKK 100. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.



Noter til arsrapporten
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2012/13

2011/12

DKK
Andre hensattelser

Virksomheden er forpligtet til at udbedre fejl og mangler pa solgte lejligheder i forbindelse med 5 ars

DKK

gennemgangen af byggeriet. Der er indregnet andre hensatte forpligtelser pa TDKK 7.000 (2011/12: TDKK

3.000) til forventede garantikrav pa grundlag af erfaringer vedrgrende niveauet for reparationer.

Andre hensaettelser 7.000.000 3.000.000
7.000.000 3.000.000

Forfaldstidspunkterne for hensatte forpligtelser forventes at blive:

Inden for 1 ar 7.000.000 3.000.000
7.000.000 3.000.000

Neaertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Christian J. Linde A/S, Gentofte, ejerandel 25 %

Jargen Linde A/S, Gentofte, ejerandel 40 %

Jesper J. Linde Holding A/S, Gentofte, ejerandel 35 %
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Nicolineparken A/S for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012/13 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen vedrgrende salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendomsskat, forsikringer samt
administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Ejendomme til videresalg

Ejendomme, som ikke anses at vaere til vedvarende eje eller brug, opferes under ejendomme til videresalg
og males til kostpris eller nettorealisationsvardi, hvor denne er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bagrsnoterede vaerdipapirer, der males til dags-
veerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.

pwc 13



	Resultatopgørelse

