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Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 for
Ejendomsselskabet Vibe ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 26. juni 2014

Direktion

Christoffer Ploye Serensen
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Vibe ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vibe ApS for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kebenhavn, den 26. juni 2014

gpartnerselskab

Statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Vibe ApS
Bolbrovej 75 A
2960 Rungsted Kyst
CVR-nr.: 28 14 54 38
Stiftet: 26. oktober 2004
Hjemsted: Hersholm
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Christoffer Ploug Serensen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed CBP Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendomme

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -64 t.kr. mod 77 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -1.026 t.kr.
mod 1.480 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der forhandles om salg af selskabets ejendom, men forhandlingerne er endnu ikke afsluttet.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling veesentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vibe ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form
af lebende driftafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeringsejendom.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Dagsverdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten "dagsvardireguleringer". Dagsvardien males pa grundlag af en afkastbaseret
model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vurderet
markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejde
og lejeregulering til markedsleje m.v..

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Vibe ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De xndrede skatteprocenter har medfort en @ndring i den udskudte skat pa tkr. 168 og pavirker positivt
arets skat med t.kr. 168.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte
for regnskabséret".
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2013 2012
Note kr. t.kr.
Bruttotab -63.583 77
Veardiregulering af investeringsejendomme mv. -704.554 1.996
Andre finansielle indtegter 37.596 130
1  Andre finansielle omkostninger -790.874 -222
Resultat for skat -1.521.415 1.981
2 Skat af arets resultat 494.957 -501
Arets resultat -1.026.458 1.480
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 2.750.000 0
Overfores til overfort resultat 0 1.480
Disponeret fra overfert resultat -3.776.458 0
Disponeret i alt -1.026.458 1.480
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. tkr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendom 7.100.000 8.000
Materielle anlagsaktiver i alt 7.100.000 8.000
Anlzegsaktiver i alt 7.100.000 8.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.740.129 3.372
Varmeregnskab 23.979 22
Tilgodehavender i alt 2.764.108 3.394
Likvide beholdninger 60.315 22
Omszetningsaktiver i alt 2.824.423 3.416
Aktiver i alt 9.924.423 11.416
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. tkr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 200.000 200
4 Overkurs ved emission 812.052 812
4 Overfort resultat 438.343 4215
4  Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.750.000 0
Egenkapital i alt 4.200.395 5.227
Hensatte forpligtelser
5 Hensettelser til udskudt skat 906.000 1.401
Hensatte forpligtelser i alt 906.000 1.401
Gealdsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter i ovrigt 4.258.478 4.454
Deposita 82.698 73
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.341.176 4.527
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 27.500 28
7 Anden gzld 449.352 233
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 476.852 261
Geldsforpligtelser i alt 4.818.028 4.788
Passiver i alt 9.924.423 11.416
8 Eventualposter
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Noter
2013 2012
kr. t.kr.
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 790.874 222
790.874 222
2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -494.957 501
-494.957 501
3.  Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendom
kr,
Kostpris 1. januar 2013 1.966.421
Kostpris 31. december 2013 1.966.421
Op/nedskrivninger 1. januar 2013 6.033.579
Arets regulering -900.000
Op/nedskrivninger 31. december 2013 5.133.579
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013 7.100.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- Overkurs ved Overfart udbytte for
kapital emission resultat regnskabsiret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2013 200.000 812.052 4.214.801 0
Arets overforte overskud
eller underskud 0 -3.776.458 0
Udbytte for regnskabsaret 0 0 2.750.000
Egenkapital 31. december
2013 200.000 812,052 438.343 2.750.000
Der har indenfor de seneste 5 &r ikke varet bevagelser pa
virksomhedskapitalen.
31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.
Henszettelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2013 1.400.957 900
Udskudt skat af arets resultat -494.957 501
906.000 1.401
Udskudt skat pahviler felgende poster:
Materielle anlegsaktiver 1.125.966 1.504
Kursregulering -12.865 -64
Léaneomkostninger -18.986 -22
Reguleret udskudt skat 190 0
Fremfort underskud fra tidligere ar -188.305 -17
906.000 1.401
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Noter

6.  Gezldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
kr. kr. kr. t.kr.

Geld til kreditinstitutter i
gvrigt 0 0 4.258.478 4.454
Deposita 0 0 82.698 73
0 0 4.341.176 4.527
31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.

7.  Anden gxld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 449.352 233
449.352 233

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CBP Holding ApS som administrationssel-

skab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskat-

tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heaftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0

t.kr. Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0

t.kr,

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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