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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion
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Revisor
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¢/o Kommunernes Pensionsforsikring
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Torbjgrn Lange
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Danmark
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet
Vodroffsvej 26 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup den 14. april 2023

Direktion

Martin Rauhe Pedersen

Bestyrelse

Torbjgrn Lange Rasmus Tore Lund Jacobsen
Formand

Martin Rauhe Pedersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vodroffsvej 26 P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vodroffsvej 26 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig
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fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

e  Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 14. april 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 12 31

Per Rolf Larssen
Statsautoriseret revisor
mne24822
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udvikling af ejendomsprojekter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ejendomsprojekt “Hassinghus ” er tidligere afhandet, og selskabet har derfor ikke haft indtaegter i 2022.

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud pad 1.134.274 kr. primzaert som fglge af omkostninger til
eksterne radgivere.

Underskuddet er i overensstemmelse med forventningerne.

Forventninger til fremtiden

Ejerforeningen Vodroffsvej 26 har tidligere rejst krav mod selskabet om betaling af et belgb pa 1,4 mio. kr. inkl.
moms. Kravet bestrides af selskabet.

Ledelsen forventer, at selskabet i 2023 vil realisere et underskud af samme stgrrelsesorden som i 2022 som fglge af
omkostninger til eksterne radgivere i forbindelse med denne tvist.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C. Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste
ar.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vodroffsvej 26 P/S indgar i koncernregnskabet for Sampension Livsforsikring
A/S, Gentofte.

Arsregnskabet aflaegges i DKK.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Desuden indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter selskabets salg af ejerlejligheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og ejendommens driftsomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.

Skat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes selskabsskat i arsregnskabet.
Selskabsdeltagerne beskattes af deres andel af selskabets skattemaessige resultat.

Balance
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede

tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Geaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi som i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primeer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

lalt

Note

CVR-3669 84 38

2022

kr.

0

-940.524

-940.524

-940.524

-193.750

-1.134.274

-1.134.274

-1.134.274

-1.134.274

2021

t.kr.

186

-1.223

-1.037

-1.037

-233

-1.270

-1.270

-1.270

-1.270
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022
kr.

116.631

116.631

29.604.419

29.604.419

29.721.050

CVR-3669 84 38

2021
t.kr.

114

114

30.671

30.785

30.785

10
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Balance 31. december 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortsigtede galdsforpligtelser i alt
Gezeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Vederlag og ansatte

Pant og sikkerhedsstillelse

Note 2022
kr.
1 500.000
29.016.332
29.516.332
139.969
64.749
204.718
204.718
29.721.050
2
3
4
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2021
t.kr.
500
30.150
30.650

111
23

134

134

30.785

11
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Registreret Overfort

kapital mv. resultat | alt
Egenkapital, primo 2022 500.000 30.150.606 30.650.606
Arets resultat 2022 0 -1.134.274 -1.134.274
Egenkapital, ultimo 2022 500.000 29.016.332 29.516.332

CVR-3669 84 38
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Noter

1. Virksomhedskapital

Selskabskapitalen er fordelt i kapitalandele af nom. DKK 1.
Selskabskapitalen er opdelt i en nom. A-kapital pa DKK 250.000 og
en nom. B-kapital pa DKK 250.000.

Hver a- og b- aktie giver ret til en stemme.

Selskabskapital usendret fra 27.03.15
Selskabskapital ultimo

2. Eventualforpligtelser

I anledning af selskabets feerdiggorelse af byggeriet pa Vodroffsvej 26, 1900 Frederiksberg
C, har Ejerforeningen Vodroffsvej 26 rejst krav mod selskabet om betaling af 1,4 mio. kr.
inkl. momes, idet ejerforeningen ggr gldende, at en raekke forhold ikke er udfgrt
handvaerksmaessigt korrekt, hvilket bestrides af selskabet.

Selskabet har ingen yderligere eventualforpligtelser.

3. Vederlag og ansatte

Selskabets bestyrelse og direktion har ikke modtaget vederlag i regnskabsaret.
Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret.

4. Pant og sikkerhedsstillelse

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed for gzeld.

CVR-3669 84 38

DKK.

500.000

500.000
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