Tlf.: 75 18 16 66
esbjerg@bdo.dk

—— www.bdo.dk

KOKHOLM 4A APS
ARSRAPPORT
2014

2. REGNSKABSAR

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 23. april 2015

Claus Holm-Sgberg

CVR-NR. 34 71 05 38

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Bavnehgjvej 6

DK-6700 Esbjerg

CVR-nr. 202226 70



|IBDO ’

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4-5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 7-8
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 9
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 10-11
0= 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

KOKHOLM 4A ApS

Stranden 29

6000 Kolding

CVR-nr.: 34710538

Stiftet: 13. september 2012
Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Holm-Sgberg

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Bavnehgijvej 6
6700 Esbjerg

Nykredit
Sdr. Havnegade 1
6000 Kolding



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
KOKHOLM 4A ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 24. marts 2015

Direktion

Claus Holm-Sgberg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i KOKHOLM 4A ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for KOKHOLM 4A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



|IBDO 5

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note om
"oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" og ledelsesberetningens afsnit 2. Det fremgar
heraf, at der er usikkerheder forbundet med maling af ejendommens vaerdi.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 24. marts 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tonny Lgbner
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets erhvervsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vardiregulering til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved markedsveaerdi vurderingen af ejendommen pr. 31. december 2014 er der anvendt et basis
afkastkrav pa 9,25%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til 1,3
mio. kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringer i resultatopggrelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen falde med
tkr. 35. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen med tkr. 27 efter regulering af udskudt
skat.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen stige med
tkr. 37. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen med tkr. 28 efter regulering af udskudt
skat.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for regnskabsaret anses for vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KOKHOLM 4A ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi hvorimod den sidste ar var indregnet til kostpris.

Da aendring af regnskabspraksis ikke medferer belgbsmaessige andringer til regnskabet (hverken for
regnskabsaret 2014 eller for regnskabsaret 2012/2013), har der ikke vaeret ngdvendigt at aendre
sammenligningstallene.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger saledes ingen forskel pa arets resultat for skat,
arets resultat efter skat, balancen eller egenkapitalen pr. 31. december 2014.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstal

Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
er farste regnskabsar for perioden 13. september 2012 til 31. december 2013 (15 maneder), mens
indevaerende ar daekker 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeniteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccvviiiiiiiiiiiiiiiicccccr e

FALT

Note

2014
kr.

113.567

113.567

-11.915

101.652

-25.025

76.627

76.627

76.627

2013
kr.

151.422

151.422

-15.327

136.095

-33.086

103.009

103.009

103.009
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver.........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

ANLAGSAKTIVER ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2014
kr.

1.354.230
1.354.230

1.354.230

49.020
49.020

49.020

1.403.250

10

2013
kr.

1.354.230
1.354.230

1.354.230

56.139
56.139

56.139

1.410.369
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

DT o1 L - PP PP TP
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiieiinna...

Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccoviiiiiiiiiinennn...
Selskabsskat,..ooeeirreiireiiiiiiii e
Anden gald...covniiiii i e e rae e e
Periodeafgraensningsposter.......ocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieniinnen.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviviiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2014
kr.

500.000
179.636

679.636

6.875

6.875

69.188
69.188

564.486
25.024
20.554
37.487

647.551

716.739

1.403.250

11

2013
kr.

500.000
103.009

603.009

6.875

6.875

67.460
67.460

615.835
26.211
53.563
37.416

733.025

800.485

1.410.369
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NOTER
2014 2013 Note
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger 1
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 11.428 15.262
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 487 65
11.915 15.327
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 25.025 26.211
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 0 6.875
25.025 33.086
Egenkapital 3
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014.......ccevviiiiniinniniinnennennennns 500.000 103.009 603.009
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 76.627 76.627
Egenkapital 31. december 2014.............cccvvevneinennes 500.000 179.636 679.636
Eventualposter mv. 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Til sikkerhed for gaeld til Realkreditinstituttet, er der to realkreditpantebreve pa hhv.
2.929.000 DKK og 931.000 DKK.

Herudover er der et ejerpantebrev stor 2.000.000 DKK.
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets erhvervsejendom indregnes til dagsveerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende vaerdiregulering til dagsvaerdi, hvorfor
der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

Ved markedsvardi vurderingen af ejendommen pr. 31. december 2014 er der anvendt et basis
afkastkrav pa 9,25%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen opgjort
til 1,3 mio. kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendommen i balancen samt vardireguleringer i resultatopgarelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
falde med tkr. 35. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen med tkr. 27 efter
regulering af udskudt skat.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25%, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommen
stige med tkr. 37. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen med tkr. 28 efter
regulering af udskudt skat.

13

Note



