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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Ejendomsselskabet Mejlbyvej ApS.
 
Årsregnskabet aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egå, den 11/09/2025

Direktion

Erik Graarup
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Mejlbyvej ApS for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni, 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

• Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis
vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som
grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og
gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Side 8 af 17

Åbyhøj, den 11/09/2025

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN I/S
TORVET
CVR-nr.: 72430816
Peter Ry Mathiasen, mne1022
Registreret revisor

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN I/S
TORVET
CVR-nr.: 72430816
Torben Rask Jensen, mne16087
Registreret revisor
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af investering i og udlejning af fast ejendom.
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i perioden,
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Præsentationsvaluta
Årsregnskabet aflægges i danske kroner.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”Lejeindtægter af
investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
 
Lejeindtægter af investeringsejendomme
Lejeindtægter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til den indgåede kontrakt.
 
Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og forsikring, der dog refunderes af
lejer.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, administrationsomkostninger samt øvrige
personaleomkostninger.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger.
 
 
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater efter
skat.



Side 11 af 17

 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i
konsolideringen af koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår af konsolideringen.
 
Modervirksomheden er administrationsvirksomheden for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til dagsværdi.
 
Investeringsejendomme måles til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret
model, hvor dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for sammenlignelige ejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til
eksisterende lejekontrakter, vedligeholdelsesstand samt budgetter for det kommende år. Nettoforrentningen
beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger divideret med
investeringsejendommens regnskabsmæssige værdi.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommenes løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdireguleringer af investeringsejendomme".
 
 
 
 
Finansielle anlægsaktiver
 
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser måles i modervirksomhedens regnskab efter den indre værdis metode.
Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som en målemetode.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele overføres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.



Side 13 af 17

Resultatopgørelse 1. jul. 2024 - 30. jun. 2025
Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 2.755.487 2.770.762

Personaleomkostninger 1 -1.057.548 -1.052.939

Resultat af ordinær primær drift 1.697.939 1.717.823

     Indtægter af kapitalinteresser 104.622 107.875
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 100.000 150.000
Andre finansielle indtægter 98.422 96.328
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder -99.784 -81.534

     Andre finansielle omkostninger -1.151 -4.774

Ordinært resultat før skat 1.900.048 1.985.718

Skat af årets resultat -396.880 -416.240

Årets resultat 1.503.168 1.569.478

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1.390.000 1.450.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 104.622 107.875
Overført resultat 8.546 11.603

I alt 1.503.168 1.569.478
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Balance 30. juni 2025
Aktiver

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Grunde og bygninger 30.500.000 30.400.000

Materielle anlægsaktiver i alt 2 30.500.000 30.400.000

Kapitalinteresser 1.174.952 1.070.330
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 975.000 975.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.149.952 2.045.330

Anlægsaktiver i alt 32.649.952 32.445.330

Andre tilgodehavender 338.865 372.150
Periodeafgrænsningsposter 4.352 2.229

Tilgodehavender i alt 343.217 374.379

Likvide beholdninger 2.829.739 1.429.993

Omsætningsaktiver i alt 3.172.956 1.804.372

AKTIVER I ALT 35.822.908 34.249.702
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Balance 30. juni 2025
Passiver

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Registreret kapital mv. 125.000 125.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.149.952 1.045.330
Overført resultat 20.810.075 20.801.529
Forslag til udbytte 1.390.000 1.450.000

Egenkapital i alt 23.475.027 23.421.859

Hensættelse til udskudt skat 6.061.395 6.038.427

Hensatte forpligtelser i alt 6.061.395 6.038.427

Gæld til tilknyttede virksomheder 373.912 385.224

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3 373.912 385.224

Modtagne forudbetalinger fra kunder 917.093 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.249 11.190
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 3.600.280 3.013.302
Skyldig selskabsskat 385.224 347.194
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 998.265 987.023

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 463 45.483

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.912.574 4.404.192

Gældsforpligtelser i alt 6.286.486 4.789.416

PASSIVER I ALT 35.822.908 34.249.702
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2024/25 2023/24
  kr. kr.

Løn og gager 936.598 933.538
Pensionsbidrag 106.596 105.428
Andre omkostninger til social sikring 14.354 13.973
  1.057.548 1.052.939

2. Materielle anlægsaktiver i alt

Kostpris, primo 18.128.251

Kostpris 30. juni 2025 18.128.251

Opskrivninger, primo 12.271.749
Årets opskrivninger 100.000

Opskrivninger 30. juni 2025 12.371.749

Materielle anlægsaktiver i alt 30.500.000

Oplysning om centrale forudsætninger
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for
investeringsejendomme.
Fastsættelsen af dagsværdien er baseret på afkastprocenter mellem 8,0-9,5. Afkastkrav er fastlagt
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkår og betingelser i lejekontrakt. Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i
de omkostninger, som forventes at medgå til driften af ejendommen i et normalår, herunder
omkostninger til vedligeholdelse med henblik på at opretholde ejendommen i den nuværende
vedligeholdelsesstand.
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
Primo

Gæld i alt
Ultimo   Restgæld

efter 5 år
  kr. kr.   kr.

Selskabsskat 385.224 373.912   0
  385.224 373.912.   0
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4. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

 
Tilbagetrædelseserklæring  
Der er afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende tilgodehavende hos
kapitalinteresser på 975 tkr.
 
 

5. Oplysning om eventualforpligtelser

 
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse på 6.061 tkr.
Beløbet er indregnet i balancen under hensatte forpligtelser.
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 30.
juni 2025 0 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et større beløb.
 
 

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 
Til sikkerhed for bankmellemværende ligger skadesløsbrev på 15.000 tkr. med pant i
ejendommen matr. nr. 32 it, Vejlby, Ellevang.
 
Der er kautionsforpligtelse på kr. 500.000 overfor Nordea Kredit vedrørende
kapitalinteressers kreditforeningslån.
 

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte
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