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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2021 - 30. juni 2022 for
ANPARTSSELSKABET AF 14. DECEMBER 2007.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding , den 23/08/2022

Direktion

Jorn Peter Storck



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 Anpartsselskabet af 14. december 2007.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet af 14. december 2007 for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte

driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traefter pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
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passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om

arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, 23/08/2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR: 20222670

Jorn Holm, mne35808

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er at erhverve og forvalte ejendomme og formue, samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens verdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvardi. I den udstreekning markedsrenter a@ndrer sig og en
investors rentekrav @ndres, eller ejendommens forhold 1 gvrigt @ndres, kan ejendommens verdi tilsvarende @ndre sig.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Resultatopgerelse

Generelt
Huslejeindtagter og omkostninger er periodiseret séledes, at de deekker perioden frem til regnskabsérets udleb. Eksterne
omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmaessige
veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinser og -tab vedrerende
gald og transaktioner 1 fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé
egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi svarende til ejendommenes
handelsvardi. Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nér det er sandsynligt, at
atholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og

vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved atholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til kostpris. I tilfelde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke méles til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Genindvindingsverdi er den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af
de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg
af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte l&neomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2021 - 30. jun. 2022

Note 2021/22 2020721
kr. kr.
Resultat af ordinzer primaer drift 4.431.870 4.284.771
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 422.367 434.147
@vrige finansielle omkostninger -353.763 -277.373
Ordinzert resultat for skat 4.500.474 4.441.545
Skat af arets resultat 1 -990.104 -970.435
Arets resultat 3.510.370 3.471.110
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzrt udbytte indregnet under egenkapitalen 0  20.000.000
Overfort resultat 3.510.370  -16.528.890

I alt 3.510.370 3.471.110



Balance 30. juni 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
41.148.739

41.148.739
1.581.728
1.581.728

42.730.467

9.961.538
16.702

9.978.240

9.978.240

52.708.707

2020/21
kr.
41.148.739

41.148.739
1.581.728
1.581.728

42.730.467

11.885.921
16.152

11.902.073

11.902.073

54.632.540
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22

kr.

100.000
24.231.857

24.331.857
4.643.743
4.643.743

8.659.421
12.957.573

21.616.994

550.000
801.788
764.325

2.116.113

23.733.107

52.708.707

2020/21

kr.

100.000
20.721.487

20.821.487
4.353.426
4.353.426

9.249.217
14.612.507

23.861.724

550.000
102.002
4.943.901

5.595.903

29.457.627

54.632.540
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat

2. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets opskrivning

Op og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Dagsveerdi for logistikejendom

2020/21
Kkr.

2020/21
Kkr.

699.787
290.317
990.104

681.357
289.078
970.435

Grunde og
bygninger
kr.

42.114.188
0
0

42.114.188

-965.449
0

-965.449

41.148.739

Ejendommen er beliggende pa Kirstinehej 1 Kastrup og er fuldt udlejet til tredjemand. Ejendommens

dagsverdi er vurderet af ledelsen, under hensyntagen til restlobetiden pé lejekontrakten og ejendommens

forventede handelsvaerdi. Ejendommens indregnede verdi svarer til realiseret afkastkrav pa 10%.
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3. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo
Arets udbytte
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Prioritetsgaeld
Bankgald

Gald i alt Afdrag naeste

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
Kkr.

1.581.728
0
0

1.581.728

(e)

1.581.728

Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.
9.209.421 550.000 8.659.421 6.250.000
12.957.573 0 12.957.573 2.450.000
23.575.301 550.000 23.025.301 8.700.000

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gald til penge- og realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige vardi pr. 30. juni 2022 udger 41.149 tkr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
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