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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Innovater Storetorv
Tingbjerg Del 2 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 8. juni 2022
Direktion:

Morten Lykke
adm. direktør

Bestyrelse:

Moten Lykke
formand

Rikke Sørensen Carl Erik Skovgaard
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Tobias Oppermann
statsaut. revisor
mne24820

statsaut. revisor
mne46362
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Adresse, postnr., by Marselisborg Havnevej 56, 2., 8000 Aarhus C

CVR-nr. 41 18 55 38
Stiftet 19. februar 2020
Hjemstedskommune Aarhus Kommune
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Moten Lykke, formand
Rikke Sørensen
Carl Erik Skovgaard

Direktion Morten Lykke, adm. direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktivitet er at købe og bygge ejendomme samt anden aktivitet i forbindelse
hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på 10.469 kr. mod et underskud på
5.083 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
24.448 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.
2021

12 mdr.
2020

11 mdr.

Bruttotab -13.475 -6.125
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster -13.475 -6.125
3 Finansielle omkostninger 0 -358

Resultat før skat -13.475 -6.483
4 Skat af årets resultat 3.006 1.400

Årets resultat -10.469 -5.083

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -10.469 -5.083

-10.469 -5.083
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Omsætningsaktiver

5 Varebeholdninger
Projektejendomme 77.349.491 5.153.314

77.349.491 5.153.314

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.583 0
Udskudte skatteaktiver 0 1.400
Andre tilgodehavender 41.806 291.021

46.389 292.421

Likvide beholdninger 36.659.702 1.004.680

Omsætningsaktiver i alt 114.055.582 6.450.415

AKTIVER I ALT 114.055.582 6.450.415

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat -15.552 -5.083

Egenkapital i alt 24.448 34.917
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 177 0

Hensatte forpligtelser i alt 177 0
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 69.000.000 0
Ansvarlig lånekapital 12.000.000 5.500.000
Ansvarlig lånekapital hos tilknyttede virksomheder 4.370.545 0
Anden gæld 21.209.856 0

106.580.401 5.500.000
Kortfristede gældsforpligtelser
Ansvarlig lånekapital 3.000.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.450.556 563.373
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 215.358
Anden gæld 0 136.767

7.450.556 915.498

Gældsforpligtelser i alt 114.030.957 6.415.498

PASSIVER I ALT 114.055.582 6.450.415

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

10 Nærtstående parter
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -5.083 34.917
Overført via resultatdisponering 0 -10.469 -10.469

Egenkapital 31. december 2021 40.000 -15.552 24.448
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som
salgssum med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Ansvarlig lånekapital

Gældsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at træde tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, præsenteres som ansvarlig lånekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som gældsforpligtelser.
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.
2021

12 mdr.
2020

11 mdr.

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 358

0 358

4 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat -3.006 -1.400

-3.006 -1.400

5 Varebeholdninger

I kostprisen for varebeholdninger indgår renteomkostninger med i alt 3.940 t.kr. Renteomkostninger
vedrører låntagning i produktionsperioden.

6 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 40.000 kr. det seneste år.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 0 kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Innovater A/S som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede
virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for banker og øvrige lånegivere er der stillet pant i
virksomhedens aktiver til en regnskabsmæssig værdi på 77.349 t.kr.

10 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Innovater A/S, CVR-nr.: 30 51 70 75 Aarhus C CVR.dk
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 pvDA+cakbYap1WKs2cTkHomZNMAwnW8J8hOEHMwk4ak=


 
rlM1GcZ+3nledZ3k4kUYztkAPj91urZJ+znM2Sw9DdPCPht/EcUgcJhzZzqNaIM6OlysaUGmpVd9
qvQTiXqmZ0xz3F8X2VWuhcQ7L2U7oa+lCH0LaHzSYP+4cD5d3RSdFMkpy0ayO1umV2joe3auwGed
a7BpfjCeJePlquWlVflcu73G4v7JmXxGpPsCTBfpjlYkWb3y7y6plgU54m/JyJLiwEFm5FI1PESn
clEj/mN5Gds6F6jSV+4LPJTkEuKZw2O5fy+B62jJACFS1n7BW7GfjCKmWs9MbFJa6lS9p1g/Mjq9
XYq6UDykBz0s3nmCpSixYgNzP2eWQgwCmFcxQg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDIuMC41MDA1LjYzIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTMyMDExOTI=
  document_digests 
  _challenge SU1IWkotNzYxQUgtWkJLMVMtWkNKREstUUw3SVYtUzhUT0M=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxMjo1Mzo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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NXgcKFiKGeQdEQCbePkgVU7DSoW7b7kRNZt70GMXIC1G5Wyw0x/9K3v1XivNtYFskL1gMYC5cFk6
ryaH4REWNdfegrKczC/qZ0YTbyPPgWZZrkf2iJrqaW/8lyvFJYQvZqN7pNK07sHPi1qSGpKd1I34
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SDN4SzgxD0KUJEFNWWEI26AVEagerGa1RUye7MgpEj2HzjIOnRz474BsUbobHcD4IFWcR8NcNI08
ItE9ozgfPrwrs96yLftI0E28fJSRUBe7t1ULhe3Sb5ajavGCFb75hw2pBQeIYQum5NKRaIpJz5Wz
ETjpVGy02lVkCBLJmX453J6Xxp/JL2gPwsAX0ycW19noydYRo0Y9P4pWDVdaG1hS8AbUsa5HJwI+
1sgAWNOE80rNLQbMWt0qFTOll6D/WRombZydCxGm1VbnuGz/1/jnlpORVFLSAbutA2MSJDrT4glu
tZtBrAuf9DlrN5x+jeTmf2dzmGHBK10fymvjGQ==
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