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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Innovater Storetorv
Tingbjerg Del 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 8. juni 2022
Direktion:

Morten Lykke
adm. direkter

Bestyrelse:

Moten Lykke Rikke Sgrensen Carl Erik Skovgaard
formand
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Arsrapport 2021

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Tom B. Lassen Tobias Oppermann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mne46362
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Arsrapport 2021

Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS
Marselisborg Havnevej 56, 2., 8000 Aarhus C

41185538

19. februar 2020
Aarhus Kommune

1. januar - 31. december

Moten Lykke, formand
Rikke Sgrensen
Carl Erik Skovgaard

Morten Lykke, adm. direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at kebe og bygge ejendomme samt anden aktivitet i forbindelse

hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa 10.469 kr. mod et underskud pa
5.083 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa

24.448 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS

Arsrapport 2021

2021 2020

12 mdr. 11 mdr.
-13.475 -6.125
0 0
-13.475 -6.125
0 -358
-13.475 -6.483
3.006 1.400
-10.469 -5.083
-10.469 -5.083
-10.469 -5.083
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

(@I Re ol

kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Projektejendomme

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til banker

Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital hos tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
77.349.491 5.153.314
77.349.491 5.153.314

4.583 0]

0] 1.400

41.806 291.021
46.389 292.421
36.659.702 1.004.680
114.055.582 6.450.415
114.055.582 6.450.415
40.000 40.000
-15.552 -5.083
24.448 34.917

177

177
69.000.000 0]
12.000.000 5.500.000

4.370.545 0]
21.209.856 0]
106.580.401 5.500.000
3.000.000 0
4.450.556 563.373

0] 215.358

0 136.767

7.450.556 915.498
114.030.957 6.415.498
114.055.582 6.450.415
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -5.083 34.917
Overfgrt via resultatdisponering 0 -10.469 -10.469
Egenkapital 31. december 2021 40.000 -15.552 24.448
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Innovater Storetorv Tingbjerg Del 2 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vardi. Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres som
salgssum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Galdsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som galdsforpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2021 2020
kr. 12 mdr. 11 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 358

358

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat -3.006 -1.400
-3.006 -1.400

Varebeholdninger

| kostprisen for varebeholdninger indgar renteomkostninger med i alt 3.940 t.kr. Renteomkostninger
vedrgrer lantagning i produktionsperioden.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 40.000 kr. det seneste ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Innovater A/S som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede
virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et sterre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for banker og gvrige lanegivere er der stillet pant i
virksomhedens aktiver til en regnskabsmaessig vaerdi pa 77.349 t.kr.

Neaertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Innovater A/S, CVR-nr.: 3051 70 75 Aarhus C CVR.dk
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qvQTiXqmZ0xz3F8X2VWuhcQ7L2U7oa+lCH0LaHzSYP+4cD5d3RSdFMkpy0ayO1umV2joe3auwGed
a7BpfjCeJePlquWlVflcu73G4v7JmXxGpPsCTBfpjlYkWb3y7y6plgU54m/JyJLiwEFm5FI1PESn
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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 RSQlhxQ4Ws+2WFwZ+CAZensoaZSIbqKKdSeStxp05WE=


 
NXgcKFiKGeQdEQCbePkgVU7DSoW7b7kRNZt70GMXIC1G5Wyw0x/9K3v1XivNtYFskL1gMYC5cFk6
ryaH4REWNdfegrKczC/qZ0YTbyPPgWZZrkf2iJrqaW/8lyvFJYQvZqN7pNK07sHPi1qSGpKd1I34
0LdDSBrj0nKRGQw/aCNHFrK1JhMdWPkX3OArZ6sqhc6IG884ypDaAlutLdTUtKuIAC1S8rEvfI7S
QwuSOqJisB9gyY36SZmIv+9H4KxnBZLiMInyMTRJgfQ63vnF57k4RJMaNm5ewj+eJNv8ZOeQBRf0
UtzxHWxbaAyU50mJk7n6gNv8PW97gPKbQVoBHg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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F0gwc3XjOzRzNRJU3Del57WOJRYmLnpd0ttwrm/MC/ie5wYpmYSAjKYHcYLMuahyaw+7COj4ZJqg
jK0+ZPD2B/Fw6sFh9RS0yv4ng71NYlOL9DBn2mvvWcQgFy7XNcaENv8mTvUSfH6FD+43NbDE4abS
1UHyF+oNyekORA+RVhUVURBX6fjI3/VBwKQALw9s9zMBcZUK/qC+fuLUVgV2t/XSRcqBB09VzCgF
t3zZRjKhcLRlNjR/grGb1Lo32Ydh96cuMGSHj+PapntKrH1CYcxvMWYZQoGnhAa5bPA070Oc+tK0
2jG0PxhO+VrSkB58zWwEAOmSctU+4eRVhOSzOw==
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  document_digests 
  _challenge NEhET00tUEJMNFgtNURYRzUtNk42NE4tVDBTUEctTU5OSkQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMiAxOTo1NDoxMCswMDAw
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 Vq91zvMnyS1eQSRWBzJMgNU4aOz6wAXbW8PCmAJJHf4=


 
SDN4SzgxD0KUJEFNWWEI26AVEagerGa1RUye7MgpEj2HzjIOnRz474BsUbobHcD4IFWcR8NcNI08
ItE9ozgfPrwrs96yLftI0E28fJSRUBe7t1ULhe3Sb5ajavGCFb75hw2pBQeIYQum5NKRaIpJz5Wz
ETjpVGy02lVkCBLJmX453J6Xxp/JL2gPwsAX0ycW19noydYRo0Y9P4pWDVdaG1hS8AbUsa5HJwI+
1sgAWNOE80rNLQbMWt0qFTOll6D/WRombZydCxGm1VbnuGz/1/jnlpORVFLSAbutA2MSJDrT4glu
tZtBrAuf9DlrN5x+jeTmf2dzmGHBK10fymvjGQ==
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 oFRSD5XPp2uhlcJSkZqBdXdvRxFTfIOcqxYbzRQ98bU=


 
uiCH+B98Cdc1qtN6hAQFCiegO4toRj/wpiyLa3QiHbwFDujhgyfi9F69KONhdU2aCc4jPMwkgrs/
QGev/xTVIn6/qkkeCFAj0O/JY8O7Hor9+AQDP/G7W0mO3Xvu3QE7OiRhIL/GTpysoLBUX852XsbB
Az3W7enE/PuF8shFtmtbVTMuQDl1G8dPsV0ku6BiopwYV57XzSDReile+z7GtuLJPaF5a4rTMqVR
47IjW5iShuavi9GHcvPu1oK8IfcHrG+Y/L1Gn/frPnBUhpi5T6xaszP/84T4Mch61tXRperkPvKk
3NfXoFjQm13Nv3+U8e/TCOP9mP+HRcjLcTqUdw==
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  2022-06-13 06:29:20 UTC   Tom Barreth Lassen     145.62.64.100    The document was viewed by the signer                                                                           
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