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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

2M EJENDOMME ApS
Skovalleen 20
2880 Bagsveerd

CVR-nr.: 28697538
Regnskabsar:  01/10/2024 - 30/09/2025

IGM REVISION V/IBEN GREEN MADSEN
Langebjergveenget 8, 1 th

4000 Roskilde

DK Danmark

CVR-nr.: 52886252

P-enhed: 1008543298
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2024 - 30.
september 2025 for 2M EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Bagsveerd, den 09/11/2025

Direktion

Niels Mogensen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i 2M Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for 2M Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 — 30. september
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og pa grundlag af selskabets beskrevne regnskabspraksis. Jeg har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principperne vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at
opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven og den beskrevne regnskabspraksis.

Roskilde, den 09/11/2025

IGM REVISION V/IBEN GREEN MADSEN
CVR-nr.: 52886252

Iben Green Madsen, mne6154
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025, der er selskabets 21.
regnskabsar, udvise overskud pa kr. 425.320,- og selskabets balance pr. 30. september 2025 udviser en
egenkapital pa kr. 10.209.343,-.

Selskabets ledelse anser ikke arets resultat for tilfredsstillende. Selskabet forventer et overskud det
kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde haendelser, som efter ledelsens skan
vaesentlig vil kunne forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt
Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelse

Nettoomszetning
Huslejeindteegter indgar i bruttofortjenesten efter periodiseringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
ydelser pa leasingkontrakter m.v.

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsaetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst, arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceret
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en e&endring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i
kostprisen.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
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Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for
veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.
Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgare nogen selvstaendig
kapitalveerdi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestramme, vurderes for nedskrivningsbehov
sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henfagres.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket her
svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa
grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med
en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster, samt for betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og
forpligtelser og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa
ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandgrgaeld og geeld til tilknyttede
selskaber, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgarelse 1. okt. 2024 - 30. sep. 2025

Note 2024/25
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 1.208.068
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -340.230
Resultat af ordinaer primaer drift 867.838
Andre finansielle indteegter 48.241
@vrige finansielle omkostninger -356.053
Ordinaert resultat for skat 560.026
Skat af arets resultat -134.706
Arets resultat 425.320
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 425.320

Ialt 425.320

2023/24
kr.

1.206.708
-377.283
829.425

24.495
-383.444

470.476
-100.606
369.870

369.870
369.870
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Balance 30. september 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Tilgodehavender moms og afgifter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2024/25
kr.
16.354.129

16.354.129

16.354.129
608

608
3.762.587
3.763.195

20.117.324

2023/24
kr.
19.022.663

19.022.663

19.022.663
2.099
2.099

2.416.540
2.418.639

21.441.302
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Balance 30. september 2025

Passiver
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overfgrt resultat 10.084.343 9.659.023
Egenkapitali alt 10.209.343 9.784.023
Geeld til realkreditinstitutter 8.715.313 10.248.578
Skyldig selskabsskat 134.706 100.606
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1 8.850.019 10.349.184
Geeld til realkreditinstitutter 322.873 329.235
Skyldig selskabsskat 100.606 182.006
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 634.483 796.854
sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.057.962 1.308.095
Gaeldsforpligtelser i alt 9.907.981 11.657.279
PASSIVERIALT 20.117.324 21.441.302



Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 9.038.186 322.873 8.715.313 7.080.254

9.038.186 322.873 8.715.313 7.080.254

2. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med ABBY ApS for skat af koncernens sambeskattede

indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
Herudover har selskabet ikke indgaet kautions-, garanti eller andre eventualforpligtelser.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld er der udstedt pantebreve til Realkredit Danmark, DLR og
Nordea Kredit Realkreditaktieselskab.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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