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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

2M EJENDOMME ApS
Skovalleen 20

2880 Bagsvaerd

CVR-nr.: 28697538

Regnskabsér: 01/10/2021 - 30/09/2022

IGM REVISION V/IBEN GREEN MADSEN
Hovedvejen 4

4000 Roskilde

DK Danmark

CVR-nr.: 52886252

P-enhed: 1008543298
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2021 - 30. september 2022
for 2M EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Bagsverd, den 09/12/2022

Direktion

Niels Mogensen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i 2M Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for 2M Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2021 — 30. september 2022 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven og pa grundlag af selskabets beskrevne regnskabspraksis. Jeg har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principperne

vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til

at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at opstille arsregnskabet.

Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven og den beskrevne regnskabspraksis.

Roskilde, den 09/12/2022

IGM REVISION V/IBEN GREEN MADSEN
CVR-nr.: 52886252

Iben Green Madsen, mne6154

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af investering 1 og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022, der er selskabets 18. regnskabsar, udvise
underskud pa kr. 21.362,- og selskabets balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 9.176.742,-.

Selskabets ledelse anser ikke drets resultat for tilfredsstillende. Selskabet forventer et overskud det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde haendelser, som efter ledelsens sken vaesentlig vil
kunne forrykke selskabets ekonomiske stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelse

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indgér 1 bruttofortjenesten efter periodiseringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, ydelser pa
leasingkontrakter m.v.

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til drsregnskabslovens § 32
sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab vedrarende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst, arets regulering af udskudt skat med
fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles efterfolgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceret med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaftelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i
regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klart til brug. Indirekte produktionsomkostninger og l&neomkostninger indregnes ikke 1 kostprisen.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 r

Fortjeneste og tab ved atha@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmeassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemfores
arligt pd igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Side 7 af 12



Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke muligt
at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor
der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalvaerdi, da
aktivet 1 sig selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til
palydende verdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster, samt for betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vardier bortset fra midlertidige forskelle, som opstér pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser og som hverken
pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pé ikke-afskrivningsberettiget goodwill.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergaeld og geld til tilknyttede selskaber, indregnes
ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2021 - 30. sep. 2022

Note 2021/22
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 784.143
Personaleomkostninger 1 -106.676
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver -407.097
Resultat af ordinger primeer drift 270.370
@vrige finansielle omkostninger -182.942
Ordingert resultat for skat 87.428
Skat af arets resultat -108.790
Arets resultat -21.362
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -21.362
I alt -21.362

2020/21
kr.

1.025.851

-265.004
-343.888

416.959
-312.838
104.121
-94.699
9.422

9.422
9.422
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
26.020.792

26.020.792

26.020.792
0

0

76.023
76.023

26.096.815

2020/21
kr.
21.992.682

21.992.682

21.992.682
2.746
2.746

2.258.691
2.261.437

24.254.119
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Balance 30. september 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22
kr.
125.000
9.051.742

9.176.742

11.674.962
108.790

11.783.752

339.938
98.560
4.697.823

5.136.321

16.920.073

26.096.815

2020/21
kr.
125.000
9.073.104

9.198.104

12.012.043
0

12.012.043

354.615
98.560
2.590.797

3.043.972

15.056.015

24.254.119

Side 11 af 12



Noter

1. Personaleomkostninger

2021/22 2020/21
kr. kr.
Lon og gager 104.556 259.835
Sociale omkostninger 2.120 2.994
Ovrige personaleomkostninger 0 2.175
106.676 265.004

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 12.014.900 339.938  11.674.962 9.921.871
12.014.900 339.938  11.674.962 9.921.871

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld er der udstedt pantebreve til Realkredit Danmark, DLR og Nordea

Kredit Realkreditaktieselskab.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
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