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Emma Invest ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Emma Invest ApS
Ramsherred 1
5000 Odense C
CVR-nr.: 379377 38
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Regnskabsar: 5. regnskabsar
Hjemsted: Odense
Direktion Mads Brohus, adm. direkter

Anne Brohus, direkter

Revisor FER Fyns Erhvervsrevision
Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C
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Emma Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Emma Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. januar 2022

Direktion
Mads Brohus Anne Brohus
adm. direktor direktor
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Emma Invest ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Emma Invest ApS

V1 har opstillet drsrapporten for Emma Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 17. januar 2022

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER

CVR-nr. 21 44 75 87

Lars Storkehave
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel10851
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Emma Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Selskabet har 1 dret lab udvidet kapitalen med tkr. 500 ved geldskonverering, derudover har
selskabet udvidet kapitalen med tkr. 50 i forbindelse med en tilforsel af aktiver til overkurs kr.
2.583.956.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 283.896, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 3.220.161.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Emma Invest ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 265.289 91.500
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -59.408 -112.392
Finansielle indtegter 218.899 0
Finansielle omkostninger -60.738 -66.205
Resultat for skat 364.042 -87.097
Skat af arets resultat -80.146 0
Arets resultat 283.896 -87.097
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 283.896 -87.097
283.896 -87.097
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Emma Invest ApS

Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 7.577.794 1.950.000
Materielle anlaegsaktiver 7.577.794 1.950.000
Anlzegsaktiver i alt 7.577.794 1.950.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.137
Tilgodehavende 0 2.137
Omsatningsaktiver i alt 0 2.137
Aktiver i alt 7.577.794 1.952.137
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Emma Invest ApS

Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 600.000 50.000
Overfort resultat 2.620.161 -247.691
Egenkapital 3.220.161 -197.691
Geld til realkreditinstitutter 3.703.123 1.053.351
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 3.703.123 1.053.351
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 142.215 0
Banker 8.425 1.085.150
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 20.000 11.327
Geld til tilknyttede virksomheder 272.200 0
Selskabsskat 80.145 0
Deposita 131.525 0
Kortfristede galdsforpligtelser 654.510 1.096.477
Geldsforpligtelser i alt 4.357.633 2.149.828
Passiver i alt 7.577.794 1.952.137
Eventualforpligtelser 3

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Emma Invest ApS

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -247.691 -197.691
Nettoeffekt som folge af fusion og

virksomhedskeb efter sammenlaegningsmetoden 50.000 2.583.956 2.633.956
Korrigeret egenkapital 1. januar 2021 100.000 2.336.265 2.436.265
Kapitalforhgjelse ved geldskonvertering 500.000 0 500.000
Arets resultat 0 283.896 283.896
Egenkapital 31. december 2021 600.000 2.620.161 3.220.161
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Emma Invest ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Emma Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Emma Invest ApS

1

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ejendommenes drift

Omkostninger til ejendommenes drift indeholder det omkostninger til driften af
udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

FER FYNS ERHVERVSREVISION 10



Emma Invest ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunden.

Der foretages line@re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurde-
ring:

Brugstid: 50 ér

Restveerdi: 60%

Afskrivninger indregnes 1 resultatopgerelsen.
Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes érligt for
indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis den-
ne er lavere end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsvardi er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsvaerdi fratrukket forvente-
de omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-
stromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.
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Emma Invest ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa
finansielle leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt tilknyttede virksomheder,
males til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

FER FYNS ERHVERVSREVISION 12



Emma Invest ApS

Noter
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.053.351 3.845.338 142.215 3.249.263
1.053.351 3.845.338 142.215 3.249.263

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.845, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 7.578.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve til banken pa i alt t.kr. 1.000, der giver pant i ovenstien-

de grunde og bygninger.
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