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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2022 for BJR Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 24. januar 2023

Direktion

Bent Vig Andersen

Bestyrelse

René Milo Bent Vig Andersen Jan Emil Bonke
formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i BJR Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for BJR Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af sel-
skabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapporten i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Et-
hics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) her-
under principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Greve, den 24. januar 2023

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.28 1217 17

Henrik Johansen
Registreret revisor
MNE-nr. mnel7515
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

BJR Invest ApS
Godsparken 67

2670 Greve

CVR-nr.: 354808 38
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 25. september 2013
Hjemsted: Greve

René Milo, formand
Bent Vig Andersen
Jan Emil Bonke

Bent Vig Andersen

Global Revision ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9

2670 Greve
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og handel med fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2022 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 139.292, og selskabets balance pr. 31. december
2022 udviser en egenkapital pa kr. 376.273.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: KYXA8-OWASE-74VE6-6AZA8-N1KFI-8CYP7



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BJR Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegge-
s, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsatningen.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendom m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-
dier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 25 ar 625.000 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaeg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrg-
rende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 270.890 259.610
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -44.055 -44.055
Resultat fgr finansielle poster 226.835 215.555
Finansielle omkostninger 1 -34.973 -34.990
Resultat fgr skat 191.862 180.565
Skat af arets resultat 2 -52.570 -49.578
Arets resultat 139.292 130.987
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 99.000 99.289
Overfgrt resultat 40.292 31.698

139.292 130.987
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
1.734.821 1.778.876
3 1.734.821 1.778.876
1.734.821 1.778.876
10.634 10.378
10.634 10.378
287.023 260.837
297.657 271.215
2.032.478 2.050.091
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til kapitalinteresser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
80.000 80.000
197.273 156.981
99.000 99.289
4 376.273 336.270
5 125.837 110.645
125.837 110.645
1.045.504 1.085.242
262.447 321.176
6 1.307.951 1.406.418
6 98.731 74.760
12.500 11.650
24.383 21.283
73.956 73.957
12.847 15.108
222.417 196.758
1.530.368 1.603.176
2.032.478 2.050.091
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedska-

Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

pital Overfgrt resultat aret | alt
80.000 156.981 99.289 336.270
0 0 -99.289 -99.289
0 40.292 99.000 139.292
80.000 197.273 99.000 376.273

11
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 34.973 34.990
34.973 34.990
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 37.378 34.386
Arets udskudte skat 15.192 15.192
52.570 49.578

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2022 2.131.316
Kostpris 31. december 2022 2.131.316
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 352.440
Arets afskrivninger 44.055
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 396.495
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 1.734.821

4  Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 160 anparter a nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

12
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Noter

5 Hensattelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2022

Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen

Henszettelse til udskudt skat 31. december 2022

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til kapitalinteresser

7  Eventualforpligtelser

Ingen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
kr. kr.
110.645 95.453
15.192 15.192
125.837 110.645
Geeld

Geld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
1.101.242 1.085.475 39.971 594.079
379.936 321.207 58.760 0
1.481.178 1.406.682 98.731 594.079

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 1.085, er der givet pant i grunde ogbygninger, hvis regn-

skabsmaessige vaerdi udger t.kr. 1.735.

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser herudover.
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