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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2021 for BJR Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 3. februar 2022

Direktion

Bent Vig Andersen

Bestyrelse

René Milo
formand

Bent Vig Andersen Jan Emil Bonke
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i BJR Invest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for BJR Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af sel-
skabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Et-
hics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) her-
under principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er ud-
arbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Greve, den 3. februar 2022

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Henrik Johansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne17515
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Selskabsoplysninger

Selskabet BJR Invest ApS
Godsparken 67
2670 Greve

CVR-nr.: 35 48 08 38

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 25. september 2013

Hjemsted: Greve

Bestyrelse René Milo, formand
Bent Vig Andersen
Jan Emil Bonke

Direktion Bent Vig Andersen

Revisor Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9
2670  Greve
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i og handel med fast ejendom.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2021 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 130.987, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital på kr. 336.270.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BJR Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægge-
s, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsætningen.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendom m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 25 år 625.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrø-
rende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 259.610 252.897

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -44.055 -44.055

Resultat før finansielle poster 215.555 208.842

Finansielle omkostninger 1 -34.990 -35.296

Resultat før skat 180.565 173.546

Skat af årets resultat 2 -49.578 -48.061

Årets resultat 130.987 125.485

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 99.289 105.000
Overført resultat 31.698 20.485

130.987 125.485
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.778.876 1.822.931

Materielle anlægsaktiver 3 1.778.876 1.822.931

Anlægsaktiver i alt 1.778.876 1.822.931

Periodeafgrænsningsposter 10.378 0

Tilgodehavender 10.378 0

Likvide beholdninger 260.837 258.283

Omsætningsaktiver i alt 271.215 258.283

Aktiver i alt 2.050.091 2.081.214
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 156.981 125.283
Foreslået udbytte for regnskabsåret 99.289 105.000

Egenkapital 4 336.270 310.283

Hensættelse til udskudt skat 5 110.645 95.453

Hensatte forpligtelser i alt 110.645 95.453

Gæld til realkreditinstitutter 1.085.242 1.101.329
Gæld til kapitalinteresser 321.176 377.706

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.406.418 1.479.035

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 74.760 74.760
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.650 10.625
Selskabsskat 21.283 19.774
Anden gæld 73.957 73.946
Periodeafgrænsningsposter 15.108 17.338

Kortfristede gældsforpligtelser 196.758 196.443

Gældsforpligtelser i alt 1.603.176 1.675.478

Passiver i alt 2.050.091 2.081.214
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 125.283 105.000 310.283
Betalt ordinært udbytte 0 0 -105.000 -105.000
Årets resultat 0 31.698 99.289 130.987

Egenkapital 31. december 2021 80.000 156.981 99.289 336.270
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 34.990 35.296

34.990 35.296

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 34.386 32.868
Årets udskudte skat 15.192 15.193

49.578 48.061

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2021 2.131.316

Kostpris 31. december 2021 2.131.316

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 308.385
Årets afskrivninger 44.055

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 352.440

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 1.778.876

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 160 anparter à nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
0X

CE
-S

N
EK

G
-L

PQ
LQ

-5
76

ZT
-L

X5
CX

-7
VA

M
E



Noter

2021
kr.

2020
kr.

5 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2021 95.453 80.260
Udskudt skat indregnet i resultatopgørelsen 15.192 15.193

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2021 110.645 95.453

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.117.329 1.101.242 16.000 704.563
Gæld til kapitalinteresser 436.466 379.936 58.760 0

1.553.795 1.481.178 74.760 704.563

7 Eventualforpligtelser

Ingen.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på t.kr. 1.101, er der givet pant i grunde ogbygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi udgør t.kr. 1.779.

Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser herudover.
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 Xk3daMwzFqMeRbQcvW555bLDgApFK1kZmhL0I0VxGwc=


 
X2g110OAaLhU9YO44Zdt8B46u5XQDTMozb3p1OqhVdVVSVWESuUXJMqoxayLcLk2U4dt1+o13d9c
HSPC6aztLomXU0ZSb3IbuwMetV4ZgF++deeBwRxZ8UOryAYKncNs/KPZOOQUcAVN3fsRVpdo4h4e
yRgAY1jJGEdH0vXdSTBnMtncQUt66lDBdabnO2sHLg0hwge0YCeAfIWHReioUFGrLAQ2Mvun3WNP
DGjd5bteZILAcuERZXY5n2wAADCeJxjMIzAEFMU80PrIAbMPMg1fMTUo/qaujAcxNczmxMlhhGFj
X3PY/zGzdNCeWeQOz1BSsAkyu6fhO9mRsbx2AA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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 xHB++h7DMtnZLTqs95qBu6VRnAkfG6lfEPmH+vTcw3Q=


 
LEfFkjBbVeNqVpQf8KKtlS8ccBEl4WQOijeaAAI/e0KPCRRfVGQD+q5ZMvtkm0NoZ2KJVCn/54kN
QuSa/xwKYCBeqZnCs90daR2gUbf3sI8irf9+ZpFqjD4m1zDYCAyaR/fIrFffcAjuHSvn9n388g8U
+ggho7ZeDzR7twEMVJ7C1dINQZ3Eq4C16/5MDkn7rlo6o6hZSqg/8FTiRahFm08h9V3jH/arJ1wR
++fQWKLKazQzxLuULR0KZAy+7gGmHpBkfjC9HAJ0Yg814JnhYWIbxDJvyBk6mgprSghHvVmrtZbD
GJzAOKQoyACEn5imNQ38+4w0C9tKlYxJq1jCxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTE4MTgwOTM=
  document_digests W3sia2V5IjoiUTBYQ0UtU05FS0ctTFBRTFEtNTc2WlQtTFg1Q1gtN1ZBTUUiLCJkaWdlc3QiOiIyOTBhZmQ2Y2RiODM3NjJkNTNiMDMyYjc2MmE4MTNhYTQ0ZTVmYTBjMjIyZmY0YTM0NWRlZDRmOWEyNzA5ZmZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MzA4RVctV05HUFktNE0zR1otVkxIWUItWFFDWTEtREU1VFU=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMyAxMTozNToyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 rbmE6VNtidkKDuT/E1Ox0O8KWgYn0wWnx1zDAxZd+cg=


 
DngAqEeShVV08wN4k0S5gKhmYJuNmRHjoYVp60W3g7gyewCbQsWTcvga5sdnZjoytBUyLj2dQJLp
A/AW5v5gJBZcfOXqCPyyixku+PXTUAtc6ZxC2omlAX5LjV/TP+Rm6tBpGRRhyT5S+DQcNV6W4fl9
qErcMnCPX9zJqH9Z0xRbCmxwJOL+RFjLXx2lmRmHUptbP8GFsT+QVhZLrStfeeWWYHVRXHO+rgfC
AWcgPn/s6pEStyQe0SMZSsxCGPhUHUHFSrBQeg9f06TdpaMGgz2rxXnOd4iIIM3MK1xosUAXsJnU
LictcUIqu2ZklNPmsqIlnK+XEs5EvgpPTRUeLw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTE4MTgwNjE=
  document_digests W3sia2V5IjoiUTBYQ0UtU05FS0ctTFBRTFEtNTc2WlQtTFg1Q1gtN1ZBTUUiLCJkaWdlc3QiOiIyOTBhZmQ2Y2RiODM3NjJkNTNiMDMyYjc2MmE4MTNhYTQ0ZTVmYTBjMjIyZmY0YTM0NWRlZDRmOWEyNzA5ZmZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSk80Q0UtU0JUTTItUzJaQ1YtSjgwSTAtSUZOQ1otQTEzVjYiLCJkaWdlc3QiOiJiMDgyOWM3Yjk2MjNmZDYyNTI5MGVlNmNlYTY5YjM0MjU0YjYyNTRmMTA2ZWZkNDc3Yjk5ZDQ5NmM2YTg2ZTc1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTEyNVMtMjIzMlEtQ0FCMjItQ0VaODEtU1NPMFotVkpROEU=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMyAxMTozODoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 EQpjW/7ouT53cMJXIaImGWgOc/R+GESbCjUq7/54t6o=


 
P1UGihK6DV8/uAyH7MC4J9fPtNlJlYtGxUUQ5P9YWUkYxjago+hFin7Jzoc84mgvM7VVurILtRj0
o/fczzzp2EYK3lkltrhNdEJ5j79tQUm1KFrxIOZyRbsy/bU4jf5QBXcXeVue3D0uMtB/OlqXKm4r
B3QUV8ODp9hn6uJd2nQkYKAy0jtt2Xj3jm6K2kBDUEiF2jlsndmAxsAkSY1cNiXuaegmkZQc7xMi
qGskYqcZWY+js4Ol1H2L1lUC00tQEkzLrt7mqpwwLK6b9oMgTZMTTGDr2qH5IOkKDGd0IpCbwkN1
AKQik49tktkZ57Zg/u5Rl1w7WFUCWWVnnjQTcQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE4MTgwNzA=
  document_digests W3sia2V5IjoiUTBYQ0UtU05FS0ctTFBRTFEtNTc2WlQtTFg1Q1gtN1ZBTUUiLCJkaWdlc3QiOiIyOTBhZmQ2Y2RiODM3NjJkNTNiMDMyYjc2MmE4MTNhYTQ0ZTVmYTBjMjIyZmY0YTM0NWRlZDRmOWEyNzA5ZmZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQkQwTVYtRUhMVFgtUDBVU1gtVjE4SjAtUEwxWjgtWjU0TEUiLCJkaWdlc3QiOiJjMzdjNGNmNDMzZGQwYTJkYmU2ZGY3ZDJmNGE4NmZjYTUwYTg5YzA2MGUwZmIwMWUwYTYxZDA4NDU2MjU3MDllIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDA4Tk4tNjgyODMtOEdIVkYtSk9UTjctQzRYRFktVElFWko=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMyAxMTo1Mjo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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