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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for APA
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 17. maj 2013

Direktion

Pia Friis Petersen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til i APA Invest ApS

Vi har revideret arsregnskabet for APA Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Farum, den 17. maj 2013

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

APA Invest ApS
Rungsted Strandvej 45
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 26 66 18 38

Stiftet: 22. maj 2002

Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Pia Friis Petersen

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

APA Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for APA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, husleje, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt den er forfalden inden arets udgang, og safremt
indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms

og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetillaeg og rentegodtgarelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Efter sambeskatningsreglerne heefter APA Invest ApS solidarisk og ubegraenset overfor skattemyndighe-
derne for kildeskatter opstaet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

APA Invest ApS - Arsrapport for 2012 7



Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 509.823 337.999
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -147.069 -147.069
Resultat for finansielle poster 362.754 190.930

2 Andre finansielle indteegter 8.471 0
3 Andre finansielle omkostninger -268.997 -252.000
Resultat for skat 102.228 -61.070
Skat af arets resultat -222.476 14.251
Arets resultat -120.248 -46.819

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -120.248 -46.819
Disponeret i alt -120.248 -46.819
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2012 2011

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 6.566.576 6.713.645
Materielle anleegsaktiver i alt 6.566.576 6.713.645
Anlagsaktiver i alt 6.566.576 6.713.645

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 263.298 0
Udskudt skatteaktiv 0 159.951
Periodeafgraensningsposter 0 1.341
Tilgodehavender i alt 263.298 161.292
Omsatningsaktiver i alt 263.298 161.292
Aktiver i alt 6.829.874 6.874.937
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Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -383.001 -262.753
Egenkapital i alt -258.001 -137.753
Galdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 200.000 200.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.737.508 3.758.264
Geeld til pengeinstitutter 978.476 1.098.039
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.915.984 5.056.303
Kortfristet del af langfristet geeld 142.000 142.000
Geeld til pengeinstitutter 58.197 176.298
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.634.822 1.401.049
Selskabsskat 62.525 22.516
Anden geeld 274.347 214.524
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.171.891 1.956.387
Galdsforpligtelser i alt 7.087.875 7.012.690
Passiver i alt 6.829.874 6.874.937
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2012 2011
1. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af erhvervsejendomme.
2. Andre finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomhed 8.471 0
8.471 0
3. Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 68.838 55.403
Andre renteomkostninger 200.159 196.597
268.997 252.000
4. Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2012 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2012 -262.753 -215.934
Arets overfgrte overskud eller underskud -120.248 -46.819
-383.001 -262.753
6. Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
Geeld til realkreditinstitutter 22.000 3.633.264 3.759.508 3.780.264
Geeld til pengeinstitutter 120.000 378.039 1.098.476 1.218.039
142.000 4.011.303 4.857.984 4.998.303
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Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.760 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2012 udggr 6.567 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 1.218 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger pa
nominelt 1.500 t.kr., hvis regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udger:

Grunde og bygninger 6.567 t.kr.
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