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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Ostergade 24, Vojens ApS

Odinsvej 223

6500 Vojens

CVR-nr.: 34 08 58 38

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Hjemsted: Vojens

Carl Heinrich Hanel, direktar

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev

Side 1



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af fast ejendom samt besiddelse af kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 112.221, og selskabets balance pr.
30. september 2023 udviser en egenkapital pa kr. 1.164.453.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsselskabet Ostergade 24, Vojens ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 15. december 2023

Direktion

7 %
Carl Heinrich Hanel
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet @stergade 24, Vojens ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet @stergade 24, Vojens ApS for regnskabsaret 1. okto-
ber 2022 - 30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksom-
heden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 15. december 2023

Revisionscentret Haderslev
Godkéndt Revisionsaktieselskab

statsautoriseret revisor
MNE-rir. mne31483
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ostergade 24, Vojens ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindteegter, ejendommens driftsudgifter og andre eksterne omkost-
ninger.

Lejeindteegter
Lejeindteegter bestar af arets forfaldne huslejeindtaegter.

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgar i lejeindteegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlazgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 15-50 ar 1.454 t.kr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalveerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning péa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat
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2022/23 2021/22
kr. kr.
197.828 205.124
-21.385 -17.990
176.443 187.134
0 5
-32.565 -36.657
143.878 150.482
-31.657 -33.090
112.221 117.392
10.000 10.000
102.221 107.392
112.221 117.392




Balance pr. 30. september 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anleaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

3 1.997.510 2.018.895
1.997.510 2.018.895
1.997.510 2.018.895

17.922 15.023
4.931 2.643
3.094 3.304

25.947 20.970

37.072 24.209

63.019 45.179

2.060.529 2.064.074




Balance pr. 30. september 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
172.350 172.350
982.103 879.882
10.000 10.000
1.164.453 1.062.232
4 11.928 16.633
11.928 16.633
30.362 35.048
30.362 35.048
22.580 18.750
769.006 889.161
3.000 1.000
15.850 0
43.350 41.250
853.786 950.161
884.148 985.209
2.060.529 2.064.074
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2022
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfart resul-  bytte for regn-
kapital tat skabsaret | alt
172.350 879.882 10.000 1.062.232
0 0 -10.000 -10.000
0 102.221 10.000 112.221
172.350 982.103 10.000 1.164.453
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2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 21.385 17.990
21.385 17.990
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 36.362 37.048
Arets udskudte skat -4.705 -3.958
31.657 33.090

3 Materielle anlagsaktiver
Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. oktober 2022 2.137.529
Kostpris 30. september 2023 2.137.529
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 118.634
Arets afskrivninger 21.385
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 140.019
Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2023 1.997.510

4 Henseettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2022 16.633 20.591
Hensat i aret -4.705 -3.958
Hensaettelse til udskudt skat 30. september 2023 11.928 16.633

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet falgende:
Ejerpantebrev nom. tkr. 500 med pant i ejendommen Dstergade 24 A, 6500 Vojens og ejendommen
@stergade 24 C, 6500 Vojens. Bogfert veerdi udger tkr. 1.621 pr. 30. september 2023.
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