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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
NESLO INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 1. april 2025

Direktion

Jens Amdi Kirk
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i NESLO INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NESLO INVEST ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opn begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. april 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mnc24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NESLO INVEST ApS
Hastrupvej 9
8981 Spentrup
CVR-nr.: 114888 38
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Amdi Kirk
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har bestaet i drift og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold

Selskabets primare galdsforpligtelse er et stdende 1an vedrerende gzldsbrev, hvori der er aftalt at det
forfalder til fuld indfrielse pr. 31. december 2035 inklusive eventuelle renter samt at renten tilskrives
arligt. Den lgbende drift forventes at kunne indfri de lebende forpligtelser, hvormed ledelsen vurderer at
likviditeten for det kommende regnskabsar er sikret.

Selskabet har @ndret regnskabspraksis for dets ejendomme, der henvises til atsnit for anvendt
regnskabspraksis for nermere omtale herom.

Vzsentlige ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke varet vaesentlige ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udger 2 tkr. mod 18 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for
acceptabelt.

Selskabet har tabt dets anpartskapital, men ledelsen forventer at denne bliver reetableret ved fortsat drift
over en kortere arrekke, herunder ved eventuel erhvervelse af yderligere ejendomme som kan bidrage til
yderligere indtjening.

Begivenheder efter regnskabsirets udlab
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

NESLO INVEST ApS - Arsrapport for 2024 5

Penneo dokumentnogle: BHQ1M-5AT1Z-WLOCB-JBUB1-51ZM2-9Y8JB



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 97.654 67.066
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver -25.000 -6.866
Driftsresultat 72.654 60.200
Andre finansielle indtegter 71 91
@vrige finansielle omkostninger -70.470 -42.479
Resultat far skat 2.255 17.812
Arets resultat 2.255 17.812
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.255 17.812
Disponeret i alt 2.255 17.812
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr, kr,
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.800.000 1.825.000
Materielle anlegsaktiver i alt 1.800.000 1.825.000
Anlzgsaktiver i alt 1.800.000 1.825.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 11.714 36.989
Omsztningsaktiver i alt 11.714 36.989
Aktiver i alt 1.811.714 1.861.989
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr, kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -540.495 -542.750
Egenkapital i alt -40.495 -42.750
Gzldsforpligtelser
4 Anden gzld 1.832.209 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.832.209 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 43.000
Anden gzld 0 1.861.739
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 20.000 1.904.739
Gzldsforpligtelser i alt 1.852.209 1.904.739
Passiver i alt 1.811.714 1.861.989
1 Kapitalberedskab
5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgserelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 -566.975 -66.975
Korrektion som felge af @ndret praksis 0 24.225 24225
Arets overfarte overskud eller underskud 0 2.255 2.255
500.000 -540.495 -40.495
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Kapitalberedskab

Selskabets primzre geldsforpligtelse er et stiende lan vedrerende galdsbrev, hvori der er aftalt at
det forfalder til fuld indfrielse pr. 31. december 2035 inklusive eventuelle renter samt at renten
tilskrives arligt. Den lgbende drift forventes at kunne indfri de lebende forpligtelser, hvormed
ledelsen vurderer at likviditeten for det kommende regnskabsar er sikret.

2024 2023
kr kr

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 1.831.866 0
Tilgang i arets lob 0 1.831.866
Kostpris 31. december 2024 1.831.866 1.831.866
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024 -6.866 0
Arets regulering til dagsveerdi -25.000 -6.866
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2024 -31.866 -6.866
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2024 1.800.000 1.825.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af to reekkehuse beliggende i en mindre by i Ostjylland,
som udlejes til beboelse og omfatter i alt 247 m2.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Mailing til dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsdr, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejemes bonitet mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

31/12 2024 31/12 2023
Afkastkrav, bolig (%) 6,5% 6,5%

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa
(kr/m2) 7.287 7.389

Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 1.800 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsvardi er et sken foretaget af ledelsen pé basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 67 tkr. og
egenkapitalen vil tilsvarende falde med 52 t.kr. inkl. fuld skatteeffekt. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 72 tkr. og egenkapitalen vil
tilsvarende bliver oget med 56 t.kr. inkl. fuld skatteeffekt.

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.
Anden gald
Anden geld i alt 1.832.209 0
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Anden geeld i alt 1.832.209 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.832.209 0

Ovenstiende geldsforpligtelse er et stiende lén vedrerende geldsbrev, hvori der er aftalt at det
forfalder til fuld indfrielse pr. 31. december 2025 inklusive eventuelle renter samt at renten
tilskrives &rligt.

Oplysninger om dagsverdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2024 1.800.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgarelsen -25.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut, som udger 0 t.kr. pr. 31. december 2024, har selskabet
stillet virksomhedspant pa nominelt 16.000 t.kr. Selskabet har ingen aktiver pr. 31. december 2024
der er omfattet af virksomhedspantet.

Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et samlet skatteaktiv pd 1.694 t.kr. stammende fra fremfortbart serunderskud og
vedrerende investeringsejendomme. Skatteaktivet er indregnet med O t.kr. i balancen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Damm & Kirk A/S, CVR-nr. 13411743, som
er administrationsselskab og hafter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senerc korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NESLO INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet erhvervede ejendomme pr. 1. januar 2023 som efter den hidtidige regnskabspraksis blev
indregnet og malt til kostpris med fradrag af akkumullerede afskrivninger. Idet selskabet pr. 23.
december 2024 har skiftet ejer, har ledelsen valgt at &ndre regnskabspraksis til at ejendomme fremover
indregnes og males til dagsvardi jf. irsregnskabslovens § 38. Dette for at sikre et mere retvissende
billede samt at opné ensartet regnskabspraksis i koncernen.

For regnskabsaret 2023 er drets reusltat eget med 24 tkr., balancesummen er eget med 24 tkr. og
egenkapitalen er gget med 24 t.kr., som folge af den &ndrede regnskabsprakis.

For regnskabséret 2024 er irets reusltat pget med 6 tkr., balancesummen er eget med 30 tkr. og
egenkapitalen er gget med 30 t.kr., som folge af den endrede regnskabsprakis.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansiclle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. T tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvardien opgpres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pé den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

NESLO INVEST ApS - Arsrapport for 2024 14

Penneo dokumentnpgle: BHQ1M-5AT1Z-WLOCB-JBUBI-SIZM2-9Y8JB



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter NESLO INVEST ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

@vrige gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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