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GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024
for GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.
Brgnderslev, 30. januar 2025

Direktionen:

Hanne Bruun Jacobisen

Bestyrelsen:

MY edin St DL

Emil Bruun Michaelsen Martin Bruun Michaelsen




GB) Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af fast ejendom og dermed besizgtet virksomhed.

Udviklingen | aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Selskabets ledelse har vaerdiansat investeringsejendommene med ud-
gangspunkt i en afkastbaseret model.

Selskabets ejendomme omfatter primaert velbeliggende boligudiejningsejendomme i Aalborg, sekundzert i Bran-
derslev og Hjgrring. Disse ejendomme er vardiansat med udgangspunkt i en afkastfaktor pa 3,25 - 8,75 %. Af-
kastfaktoren er steget i forhold til sidste ar.

Vazrdiansattelsen af ejendommene er behaftet med naturlig usikkerhed, da selv sma udsving | afkastfaktor,
renteniveau eller andre naglefaktorer kan medfere store udsving i vaerdien af denne type ejendomme. Ledelsen
vurderer, at vardiansattelsen er retvisende og at ejendommene er indregnet til markedsvaerdi.

Handelser efter regnskabsarets afslutning
Ledelsen forventer | det kommende regnskabsar en tilfredsstillende indtjening.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder som pavirker vurderingen af selskabet.

Som afkast i forbindelse med dagsvardiregulering er anvendt.
3.25% for centralt beliggende boligudlejningsejendomme i Aalborg.
3.5% for boligudlejningsejendomme i Aalborg Vestby.
8.75% for boligudlejningsejendomme i Br@nderslev.
6.0% for boligudlejningsejendomme i Hjgrring.




GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

2024 2023
Note Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1,107,911 1.498
1 Personaleomkostninger -26.310 -67
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -2.082.672 -500
Afskrivninger, anlagsaktiver -59.164 -148
Resultat for finansielle poster -1.060.235 783
Finansielle indtzegter 6414 3
Finansielle omkastninger -276.147 -281
Resultat fpr skat -1,329.968 504
2 Skat af arets resultat 253.459 -60
Arets resultat -1.076.509 445
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 50.000 50
Overfart resultat -1.126.505 395
Resultatdisponering i alt -1.076.509 445




GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

2024 2023
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31, december
Investeringsejendomme 46,752.559 48.835
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 150.929 210
Materielle anlagsaktiver 46.903.488 49.045
Anlzgsaktiver i alt 46.903.488 49,045
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 41.907 34
Varebeholdninger 41.907 34
Andre tilgodehavender 328.929 160
Tilgodehavender 328.929 160
Likvide beholdninger 73.429 389
Omszetningsaktiver | alt 444.264 583
Aktiver i alt 47.347.752 49.628




GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

2024 2023
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
3 Virksomhedskapital 500.000 500
Overfart resultat 30.727.610 31.854
Forestaet udbytte 50.000 50
Egenkapital i alt 31.277.610 32,404
Hensattelser til udskudt skat 5.822.466 6.243
Hensatte forpligtelser 5.822.466 6.243
Gaeld til realkreditinstitutter 1.851.931 2.474
4 Langfristede gaaldsforpligtelser 1.851.931 2.474
Geeld til realkreditinstitutter 615.341 604
Kreditinstitutter 5.630.000 5.483
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.704 0
Selskabsskat 16.786 98
Anden g=ld 531.857 714
Periodeafgransningsposter 56 8
Gezld til selskabsdeltagere og ledelse 1.600.000 1.600
Kortfristede galdsforpligtelser 8.395.744 8.507
Gmldsforpligtelser i alt 10.247.676 10.981
Passiver i alt 47.347.752 49.628
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser




GBI Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfort Foresldet i alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 500 31,854 50 32.404
Udbetalt udbytte o 0 -50 -50
Arets resultat 0 -1.127 50 -1.077
Egenkapital ultimo 500 30.728 50 31.278




GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 22.175 54
Pensioner 1] 6
Andre omkostninger til social sikring 1.635 5
@Pvrige personaleomkostninger 2.500 2
Personaleomkostninger i alt 26.310 67
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 0 beskaeftigede (sidste ar 0).
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 166.738 200
Regulering af udskudt skat -420.197 -140
Skat af arets resultat i alt -253.459 60
3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i alt 500.000 500
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier & DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter S ar 0 83
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udaover pant til kreditforeningen Nykredit og Grundejernes investeringsfond, hvor restgzlden udgar
DKK 2.467.272 og den bogfarte anskaffeisessum udger DKK 20.817.155, har selskabet deponeret sik-
kerhedsstilielser for engagement med Spar Nord.

DKK 1.000.000 Ejerpantebrev i matr. Nr. 914 h og 914 dp Aalborg bygrunde, Aalborg.

DKK 1.350.000 Ejerpantebrev i matr. Nr. 503 ey Aalborg bygrunde, Aalborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om Indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil frag selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilieg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefersler som fglge af mndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Ejendommens drift
Nettobelgbet af modtaget husleje fratrukket ejendommens driftsomkostninger. Indteegter vedr. forbrugsregn-
skab indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter amkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
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GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Jgn og gage samt sociale omkestninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtzegter og omkostainger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil maodtager virksomheder med skat-
temzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kestprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde,

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider som falger: Brugstid
Driftsmidler og maskiner 4-Bar

Fortjeneste eller tab ved afhndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes | resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter elier andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.
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GBJ Radgivnings- & Konsulentvirksomhed A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaerdien opgares ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret maodel.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, farventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvardien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme p& grund-
lag af geeldende markedsforhold p3 balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse og har pévirket regnskabet med en nedskrivning pa
1.471.133.

Alle omkastninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift, med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration, er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hwor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger ti) nettorealisationsvardien indregnes | resultatopgerelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdeglelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide behaldninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for ret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse p3 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

G=ldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede g=ldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat, £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer | skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Periodeafgra&nsningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrarende ind-
teegter i de efterfplgende ar.
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