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L edel sespategning
L edelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2013 for Lee & Partners Ventures 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revisionen for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
K gbenhavn, den 13/06/2014

Direktion

Mathias Fabricius
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelsei Lee & Partners Ventures |l ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Lee & Partners Ventures 111 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkered, 13/06/2014

Erik Hultquist
Registreret revisor HD/CAND.MERC.AUD.
Revisionsfirmaet Erik Hultquist
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat:
Bruttofortjeneste indregnes i resultatopgerel sen som nettoomsadning med fradrag af direkte omkostninger
0g andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:

Nettoomsagning ved salg af tjenesteydel ser, handelsvarer og faadigvarer indregnes i resultatopgerel sen,
safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagningen
indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til postering direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
| nvesteringsejendomme:

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
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| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere
regnskabsmaessig vaardi ved op- eller nedregulering pa reserven under egenkapitalen

"opskrivningshenl aeggel se g endomme”

Dagsvaadien males pagrundlag af afkastsbaseret model, med udgangspunkt i det forventede afkast og et af
ledel sen vurderet markedskonformt afkastskrav. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige investeringsejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af dagsvaerdien.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver:
Anlaggsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, hvis denne vaadi er lavere end den regnskabsmasssige
vaadi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital:
Foreslaet udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Sel skabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaardi aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser:
Gadd er malt til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttota .........cccooevieieniinieseee e 711.718
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccooceveeieceese e 711.718
Andrefinansielle INAtEEgLEr .........cccoceeiie i 7.624
@vrige finansielle OMKOSININGES .......cccooviririerereneeeeeee e -325.403
Ordinaert resultat far skat ........ccocceeveveece s 393.939
Ekstraordinaart resultat far skat ........cccccvevieiiieiie e 393.939
SKat af ArELSTESUILAE .....ceevveveeeeeieieieeeeeee ettt -102.625
ATESTESUILAL ..ot 291.314
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....occveeeeeieee e 291.314
[ AIT s 291.314
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2012
kr.

287.457

287.457

99.681
-380.227

6.911

6.911
-1.975
4.936

4.936
4.936
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Balance 31. december 2013

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......coceeeeieieiee e

Likvide beholdninger .........cooveieciciece e

OmMsaatNiNgSaKLiVEr 1 alt ...c.coovveiieceee e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
14.649.403

14.649.403

14.649.403
0

0

33.094
33.094

14.682.497
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2012
kr.
14.455.391

14.455.391

14.455.391
78.819
78.819

949
79.768

14.535.159
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...
OVEITAIt rESUITAL ......eeveeeeeieeie e

Egenkapital i @lt ......cocoeeieeeee e

Hensadtal Se til UASKUAE SKAL ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeviiininninicieee

Gadd til real KreditinStitutter ...........covevecieiece e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoevveieeviecciesie e,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccoooveevvverinnen.
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..........cccovecvveenenen.
Skyldig SEISKADSSKEL ........coveieeiiriiiieceeee e
ANAEN QAT ..

Note

2013

kr.
80.000
5.262.852
-84.952

5.257.900
1.484.384
1.484.384

7.056.699
42.141

7.098.840

122.458
10.986
114.614
3.465
102.625
94.321
392.904

841.373

7.940.213

14.682.497
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2012

kr.
80.000
4.914.930
-376.266

4.618.664
1.547.444
1.547.444

5.390.324
42.782

5.433.106

0

0
2.579.618
0

0

7.164
349.163

2.935.945

8.369.051

14.535.159
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Noter

1. Egenkapital i alt

Opskrivnings

Anpartskapital Ovf. resultat -henlaeggel se

g endomme

Kr. kr. kr.

Saldo primo 80.000 -376.266 4.914.930
Arest resultat 291.314

Regulering opskrivnings- henlagygel se 194.012

Regulering udskudt skat opskrivning 153.910

Egenkapital ultimo 80.000 -84.952 5.262.852

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsgadd 7.179.157 122.458 7.056.699 6.374.536

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Rédgivning i finansielle forhold, handel med gjendomme samt anden hermed besl aagtet
virksomhed.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 7.179 tkr. og g erforening 42 tkr. er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessigevaadi pr. 31. december 2013 udger 14.649 tkr.

Selskabet har udstedet ejerpantebreve pai alt 7.295 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger.

Til egendommene er ydet et byfornyelseslan, hvor der gives 100% tilskud fra det offentlige.
Tilskuddet er betinget af, at der ikke sker aandringer i gendommens anvendel se.

L edelsen forventer ikke aandringer i jendommens anvendelse, hvorfor restgedden pa 4.153.318
kr. ikke er optaget i regnskabet.
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