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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Ejendomsselskabet Strandvejen 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herby, den 30. juni 2025

Direktion:

Finn Fogtmann
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Strandvejen 1 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Strandvejen 1 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgaerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330

Ejendomsselskabet Strandvejen 1 ApS | Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 6



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje ejendommen Strandvejen 1, Harby, 4300 Holbaek.

Usadvanlige forhold

Selskabets sasterselskab er gaet konkurs i 2025. | forbindelse hermed er det pa nuvarende tidspunkt
usikkert, hvordan banken vil forholde sig til sit pant pa 1.919 t.kr. Det forventes ikke, at det vil have nogen
saerlig effekt for selskabet, indtil endelig opgerelse af konkursboet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er finansieret via mellemregning og lan fra tilknyttede virksomheder, herunder fortrinsvis lan fra
moderselskabet. Moderselskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaring, forelagbigt geeldende frem til 31.
december 2025.

Selskabets ejendom er i drift hvor der labende generes lejeindtagter.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 842.831 770.975
Personaleomkostninger 1 0 -4.305
Af- og nedskrivninger 2 -6.848.821 -314.315
Driftsresultat -6.005.990 452,355
Andre finansielle indtaegter 3 203.870 163.791
Andre finansielle omkostninger -1.884.394 -1.825.434
Resultat for skat -7.686.514 -1.209.288
Skat af arets resultat 5 811.515 267.139
Arets resultat -6.874.999 -942.149
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -6.874.999 -942.149
| alt -6.874.999 -942.149
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 20.000.000 26.267.806
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 88.186 129.367
Materielle anlagsaktiver 6 20.088.186 26.397.173
Anlaegsaktiver 20.088.186 26.397.173
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 2.728.801
Udskudte skatteaktiver 930.991 268.912
Tilgodehavender 930.991 2.997.713
Likvide beholdninger 24.875 0
Omsaetningsaktiver 955.866 2.997.713
Aktiver 21.044.052 29.394.886
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -5.131.122 1.743.877
Egenkapital -5.081.122 1.793.877
Geeld til realkreditinstitutter 7.196.727 7.523.230
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.418.860 19.443.848
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 25.615.587 26.967.078
Geeld til realkreditinstitutter 323.130 273.673
Geeld til pengeinstitutter 0 180.047
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.313 101.264
Anden gald 141.144 78.947
Kortfristede gaeldsforpligtelser 509.587 633.931
Geaeldsforpligtelser 26.125.174 27.601.009
Passiver 21.044.052 29.394.886
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Forudsatninger for fortsat drift 10
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital ?\éﬂgt | alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 1.743.877 1.793.877
Forslag til resultatdisponering -6.874.999 -6.874.999
Egenkapital 31. december 2024 50.000 -5.131.122 -5.081.122
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Noter

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Lan og gager

2024
kr.

2023
kr.

4.305

4.305

2 | Seerlige poster

Der er i aret fortaget en nedskrivning pa 6.520 t.kr. pa selskabets ejendom. Ejendommens vaerdi er fastsat
ud fra en afkastbaseret model samt ekstern vurdering foretaget af ejendomsmaeglere. Nedskrivningen er

indregnet uden af- og nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger 6.519.961 0
6.519.961 0
3 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 203.870 163.791
203.870 163.791
4 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.448.224 1.284.714
Finansielle omkostninger i gvrigt 436.170 540.720
1.884.394 1.825.434
5 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -811.515 -267.139
-811.515 -267.139
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Noter

6 | Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2024 26.747.929 205.903
Tilgang 539.835 0
Kostpris 31. december 2024 27.287.764 205.903
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 480.124 76.536
Nedskrivning 6.519.961 0
Arets afskrivninger 287.679 41.181
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 7.287.764 117.717
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 20.000.000 88.186
7 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 7.519.857 323.130 5.802.241 7.796.903
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.418.860 0 0 19.443.848
25.938.717 323.130 5.802.241  27.240.751

8 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Finn Fogtmann Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

9 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for sgsterselskabet Harby Faergekro ApS” mellemvaerende med pengeinstitut er der deponeret
ejerpantebrev pa nom. 1.919.000 kr. i selskabets ejendom, Strandvejen 1A, 4300 Holbaek. Regnskabsmaessig
vaerdi af pantsat ejendom udger 20.000.000 kr. pr. 31.12.2024.

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld til realkreditinstitut er der deponeret realkreditpantebrev pa nom.
8.050.000 kr. i selskabets ejendom, Strandvejen 1A, 4300 Holbaek. Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat
ejendom udger 20.000.000 kr. pr. 31.12.2024.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Bjerregaard Sikkerhed A/S” mellemvarende
med pengeinstitut.
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Noter

10 | Forudsaetninger for fortsat drift
Selskabet er finansieret via mellemregning og lan fra tilknyttede virksomheder, herunder fortrinsvis lan fra

moderselskabet. Moderselskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaring, forelgbigt gaeldende frem til 31.
december 2025.

Ledelsen har pa denne baggrund aflagt arsrapporten efter princippet om going concern.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Strandvejen 1 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrations- og lokaleomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgemme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrakke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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