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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Sebisa Real Estate I ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Sebisa Real Estate I ApS for regnskabsåret  1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af
selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i selskabet, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Odense, den 17. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Sebisa Real Estate I ApS
Adresse, postnr. by C/ O SF-M ApS, Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 København V

CVR-nr. 37 32 00 48
Stif tet 22. december 2015
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Christ ina Gøbel, Direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest  3, 5230 Odense M
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  drive virksomhed med investering i fast  ejendom og anden virksomhed i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et  underskud på 795.032 kr. mod et  underskud på
284.217 kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på
3.620.244 kr.

Selskabet er f inansieret  med lån f ra kapitalejere. Kapitalejerne har erklæret , at  de ikke vil kræve deres
t ilgodehavende indfriet  i 2025.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2024 2023

Bruttotab -49.310 -12.298
Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser -505.756 -123.692

3 Finansielle omkostninger -239.966 -148.227

Årets resultat -795.032 -284.217

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode -134.053 -776.860
Overført  resultat -660.979 492.643

-795.032 -284.217
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser 10.026.284 7.822.476

10.026.284 7.822.476

Anlægsaktiver i alt
10.026.284 7.822.476

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 10.539 56.693

Omsætningsaktiver i alt 10.539 56.693

AKTIVER I ALT 10.036.823 7.879.169

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 0 134.053
Overført  resultat 3.570.244 4.231.223

Egenkapital i alt 3.620.244 4.415.276
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 6.384.704 3.453.893

6.384.704 3.453.893
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 31.875 10.000

31.875 10.000

Gældsforpligtelser i alt 6.416.579 3.463.893

PASSIVER I ALT 10.036.823 7.879.169

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
5 Eventualakt iver
6 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 910.913 3.738.580 4.699.493
Overført  via resultatdisponering 0 -776.860 492.643 -284.217

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 134.053 4.231.223 4.415.276
Overført  via resultatdisponering 0 -134.053 -660.979 -795.032

Egenkapital
31. december 2024 50.000 0 3.570.244 3.620.244
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sebisa Real Estate I ApS for 2024 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders
resultat  ef ter eliminering af intern avance/ tab og ef ter skat . I kapitalinteresser foretages alene for-
holdsmæssig eliminering af avance og tab under hensyntagen t il ejerandele.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i kapitalinteresser t il kostpris, dvs. med t illæg af t ransakti-
onsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf . anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i kapitalinteresser, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav om
nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider består af likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfat ter net toopskrivninger af kapitalande-
le i t ilknyt tede og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes
med et  negat ivt  beløb.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Sebisa Real Estate I ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

3 Finansielle omkostninger
Andre f inansielle omkostninger 239.966 148.227

239.966 148.227

4 Finansielle anlægsaktiver

kr.
Kapitalandele i

kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2024 7.688.423
Tilgange 2.990.845

Kostpris 31. december 2024 10.679.268

Værdireguleringer 1. januar 2024 134.053
Modtaget udbytte -281.281
Årets resultat 415.549
Årets værdireguleringer -921.305

Værdireguleringer 31. december 2024 -652.984

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 10.026.284

I resultat  fra kapitalandele i resltatopgørelsen indgår årets resultat  fra dat terselskabet samt
værdiregulering t il indre værdi.

Kapitalinteresser
Navn Hjemsted Ejerandel

Kærskif tet  Invest  ApS København  %21,00
FORE Elmehaven Holding ApS København  %11,00
FORE Birkerød I ApS København  %11,00
FORE Spain IV Holding København  %10,45

5 Eventualaktiver

Selskabet har et  skattemæssigt  underskud t il f remførsel på 404 t .kr., der ikke er akt iveret  på balancen
da der er usikkerhed i forhold t il anvendelse heraf.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke st illet  pant eller anden sikkerhed i akt iver pr. 31. december 2024.
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