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c/o Bagsværd City A/S, Bagsværd Hovedgade 98, 1. H., 2880 Bagsværd

 CVR-nr. 30 71 20 48

Årsrapport 

2021/22

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 27. oktober 2022.

Michael Christopher Pedersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021/22 for Ejendomsselskabet Bygaden ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsværd, den 27. oktober 2022

Direktion

Michael Christopher Pedersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bygaden ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bygaden ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.

juni 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021

- 30. juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 27. oktober 2022

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Bygaden ApS

c/o Bagsværd City A/S

Bagsværd Hovedgade 98, 1. H.

2880 Bagsværd

CVR-nr.: 30 71 20 48

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Michael Christopher Pedersen

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Modervirksomhed RUBIS Holding ApS, Gladsaxe
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift og udlejning af investeringsejendomme,

der omfatter både erhvervslejemål og boliglejemål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 3.010 t.kr. mod 2.554 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat

for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-

skabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

2021/22 2020/21
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.589.853 4.746

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.287.044 -1.093

Driftsresultat 3.876.897 3.653

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 154.437 100

Andre finansielle indtægter 189.689 1

1 Øvrige finansielle omkostninger -362.523 -480

Resultat før skat 3.858.500 3.274

2 Skat af årets resultat -848.578 -720

Årets resultat 3.009.922 2.554

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 5.000.000 3.000

Disponeret fra overført resultat -1.990.078 -446

Disponeret i alt 3.009.922 2.554
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Balance 30. juni

Aktiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 40.562.000 45.019

Materielle anlægsaktiver i alt 40.562.000 45.019

Anlægsaktiver i alt 40.562.000 45.019

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.767.535 6.650

Andre tilgodehavender 1.266.184 1.229

Periodeafgrænsningsposter 21.580 34

Tilgodehavender i alt 7.055.299 7.913

Likvide beholdninger 2.689.059 29

Omsætningsaktiver i alt 9.744.358 7.942

Aktiver i alt 50.306.358 52.961
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Balance 30. juni

Passiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 126.000 126

Overført resultat 20.393.391 22.384

Foreslået udbytte for regnskabsåret 5.000.000 3.000

Egenkapital i alt 25.519.391 25.510

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.648.000 1.891

Hensatte forpligtelser i alt 1.648.000 1.891

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 20.492.201 22.135

5 Deposita 702.343 808

6 Selskabsskat 1.091.788 961

7 Anden gæld 59.497 61

Langfristede gældsforpligtelser i alt 22.345.829 23.965

Kortfristet del af langfristet gæld 586.782 964

Leverandører af varer og tjenesteydelser 74.422 89

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 450

Anden gæld 131.934 92

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 793.138 1.595

Gældsforpligtelser i alt 23.138.967 25.560

Passiver i alt 50.306.358 52.961

8 Oplysninger om dagsværdi

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2021 126.000 22.383.469 3.000.000 25.509.469

Udloddet udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 -1.990.078 5.000.000 3.009.922

126.000 20.393.391 5.000.000 25.519.391
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Noter

2021/22 2020/21
kr. t.kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 20.170 55

Andre finansielle omkostninger 342.353 425

362.523 480

2. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 1.091.788 961

Årets regulering af udskudt skat -243.210 -241

848.578 720

30/6 2022 30/6 2021
kr. t.kr.

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021 36.423.076 42.077

Tilgang i årets løb 52.152 4.229

Afgang i årets løb -3.406.325 -9.884

Kostpris 30. juni 2022 33.068.903 36.422

Regulering til dagsværdi 1. juli 2021 8.596.410 9.690

Årets regulering til dagsværdi 1.287.044 -1.093

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -2.390.357 0

Regulering til dagsværdi 30. juni 2022 7.493.097 8.597

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 40.562.000 45.019

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Ejendomsselskabet Bygaden ApS ·  Årsrapport for 2021/22 11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
1
a
4
3
5
q
rH

w
p
2
4
8
6
3

9
6

9
4



Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,9 %

Højeste afkastprocent 10,0 %

Laveste afkastprocent 4,5 %

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

reduceres med 6.810 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 25.519

t.kr. til 20.207 t.kr.

30/6 2022 30/6 2021
kr. t.kr.

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 21.071.983 23.088

Heraf forfalder inden for 1 år -579.782 -953

20.492.201 22.135

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 18.080.756 19.583

5. Deposita

Deposita i alt 702.343 808

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Deposita i alt 702.343 808

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 702.343 808
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
kr. t.kr.

6. Selskabsskat

Langfristet del af selskabsskat 1.091.788 961

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

1.091.788 961

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

7. Anden gæld

Anden gæld i alt 66.497 72

Heraf forfalder inden for 1 år -7.000 -11

59.497 61

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 23.000 33

8. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi 30. juni 2022 40.562.000

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 2.390.357

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 21.072 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør 36.789 t.kr.

Til sikkerhed for forpligtelser over for ejerforeninger er der tinglyst hæftelse, nom. 439 t.kr. 
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Noter

10. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med MCP Holding ApS, CVR-nr. 27 33 18 15,

som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bygaden ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, andre eksterne omkostninger samt

omkostninger vedrørende investeringsejendomme.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-

mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-

ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-

storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Bygaden ApS solidarisk og ubegrænset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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7t5U583ueYLU30tpi5h20z+oIiujZyCgW5HVckt8QeG90glvLSgkUFLw2nejZrqTeECwzJYenIdz
z86w8q7kcSG7/x4+w4GMIWZkNkN5J7Nrn+7tgg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE9jdCAyNyAxNjoyMzo0NSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE YjE3MjNjWlpqalkyNDg2Mzk2OTQvU0hBNTEyLzc3MTJFMDJDRUI1QkI1OUE1QTA1RUE3REU1NzkxQkJBMTUwQUY0QjgxQzhGRDEzNTBGMkMwM0QxNjk1ODE2MzdBQ0Y4MkJFMTYwQzNCNzlBREVGOTdENDNDQkI1MTAxQUFDQzE5N0FGNDdEMTAwMjU1MEVFNzUwMDEzRjBDQkJG
  hashsumD MDAyYTA1WlNoeVoyNDg2Mzk2OTQvU0hBNTEyL0U2N0FGNThBRUFEMzRGREM1NDc3MDJFMTgyNjEyMkQyMkI1RjQ1NzQxRTgyQzhCOTA1NTE5Mjk5MjcwM0M5QkNFNDRDODYyQzk2MDFCOUFFRTc2MDg2NUVCQ0MxMDc5N0Y4Rjc4OUU2RDBBQkI5MDcxMDk4MkY2MDUyMDMwQUNG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NzhjZTQ2UXR4ek0yNDg2Mzk2OTQvU0hBNTEyLzg0ODBGQTA5NERGOTNDNDJBMzUyMjA3NjZFODhFOTYzRDJEREVCRDVBMjA4Q0I3OEM0ODQ5Q0FBMDdCNUVDMTg5QjExRjg1OUYyNTQ2QTE0MTg5MkExMDZDQUMwNjU3MUI3ODFDMDIwRUUwQTk5MkZBQzQxQzEzQTExODAzODcw
  challenge NzM5NTM3OTA4ODIxNTM5MTM3OA==
  hashsumB YjFhNDM1cXJId3AyNDg2Mzk2OTQvU0hBNTEyL0VFQzNGRjVGNUYwQ0M1ODQ5MzMwNDhFNUI0OUZCMDJBQ0ZCRkIxRTI1QzJFOTA0QTU4NDQ5MzkxOUNEMzA2MzNEMjVEREVFNDlDNURDQkM0Mzk1NTJBMzY0OUNBRjFDMTQ1NzNBQUU0RjEyNjQyQzA2QUY3RkQ2Q0UyRkM2MkUw




  
 
 
 
 
 
 aszhcsj3iWIzUDfxN/e0g++0siORSNsKc+8yjRu5bfM=


 
lIUNkJLG7u0L4Y2Hs3py9uEiFfL7EsVY2aPVJ/ILf6lrbaSx68PqelyK+ih7dTUU8qbTh4+/eEuh
6JlC82XWU2OPjeWBQ36eZHaSIy/dH5iYK4SNj9nTkwgh7NE964UQV4oQBiX6uU7+rgFNOgEM3eX5
sFpQ61x4yLkhIaPeDbl2StWjhfV0HNuPjjMynBuAkxst6gbbIaB/s8R/g7YfKbyDVKSNiqrMz+Cx
2IKCavRRJ3GHQrzvVjuCd2nlvxv2aYvJ6gGAjXRqTknwwwq3CKrxETcc41UhtUAyPk8LPKd+7CoH
BcUytNI+QvBFTKaAK9A3gFa+xDpyJKxG7wpdCw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2710194340426393081
  hashsumB b1a435qrHwp248639694/SHA512/EEC3FF5F5F0CC584933048E5B49FB02ACFBFB1E25C2E904A584493919CD30633D25DDEE49C5DCBC439552A3649CAF1C14573AAE4F12642C06AF7FD6CE2FC62E0
  hashsumC 78ce46QtxzM248639694/SHA512/8480FA094DF93C42A35220766E88E963D2DDEBD5A208CB78C4849CAA07B5EC189B11F859F2546A141892A106CAC06571B781C020EE0A992FAC41C13A11803870
  hashsumD 002a05ZShyZ248639694/SHA512/E67AF58AEAD34FDC547702E1826122D22B5F45741E82C8B9055192992703C9BCE44C862C9601B9AEE760865EBCC10797F8F789E6D0ABB90710982F6052030ACF
  hashsumE 062242nHqPR248639694/SHA512/DF6B58EB564849123DAF5BAD82EB090D7EA770D2FBFD17D801A757DE20864F940752868D7F71250AD91B85DA97BF1817884E9D3FF49DF160B08F06A33F4438AA
  hashsumF b1723cZZjjY248639694/SHA512/7712E02CEB5BB59A5A05EA7DE5791BBA150AF4B81C8FD1350F2C03D169581637ACF82BE160C3B79ADEF97D43CBB5101AACC197AF47D1002550EE750013F0CBBF
  TimeStamp MjAyMi0xMC0yNyAxNjoxNTo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YuygChZnY26E8gwbu9uQ3vHdQpjMb7p0sSHVhEPxFzg=


 
l04tjXwdUB95iThRIEwdjGheh6RQbC85QSX7h7AGyp10FMo1ovuKwmpnVCjwUE+PCDvjadP2/Xg2
mLBMGGzKni82u6wIPmku68j2G62SN0AOZ8dZJ7hLPDWo7b33Er42s5wxYc0zUjoXcF+sDttaQrzZ
DFkVgyPLef269x4FwD95rPXXuL2pS1g6Kz7RiDwabTSQQLWS/dn5NpQ6QVaJxEQKdtN8UaL4EOXZ
andPXtFRCQXMFTe0wACe6aiq02N5orStU8qGUO8e1UuJwttFY6vHGGth/l8Onfs0HQA9phrcUvbI
rc8vsSA0osxe9gn9i252s+kg7bTAI3SXOVNzvg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -3708541837450899645
  hashsumB b1a435qrHwp248639694/SHA512/EEC3FF5F5F0CC584933048E5B49FB02ACFBFB1E25C2E904A584493919CD30633D25DDEE49C5DCBC439552A3649CAF1C14573AAE4F12642C06AF7FD6CE2FC62E0
  hashsumC e7045ampUkx248639694/SHA512/49A606903465BAB20108A9125253DB41086AB4DAFF08152F3BB7704AC9C6049210C254B886B49A976AB246FDAD53E4E9BC1C60C35EF41F0981C59509930BE9FB
  TimeStamp MjAyMi0xMC0yNyAxNjoyNTozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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