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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt A&rsrapporten for regnskabsdret 2011/12 for LC-
UK Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten er aflagt efter principperne om realisationsveerdier, da direktionen skenner, at der er
usikkerhed omkring selskabets mulighed for opretholdelse af finansieringen af sine investeringer,
hvilket kan have betydelig indflydelse p4 selskabets evne til at fortsmite drifien som pgoing
concern. Der henvises til noten 'Usikkerhed om fortsat drift' for nermere uddybning heraf.

Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2011/12.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 14. december 2012

Direktion
(e Wegbg &
Lise Lyngby Christensen
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Den uathaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i LC-UK Invest ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret é&rsregnskabet for LC-UK Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven samt udfra det valgte princip om realisationsvaerdier som
anfort i ledelsespategningen.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn& revisionsbevis for belgb og
oplysninger i A&rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedeme,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. Fn
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthaengige revisors erklzeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. juli 2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Ledelsen har valgt at aflegge Aarsrapporten efter principperne om realisationsveerdier grundet
usikkerhed omkring selskabets mulighed for opretholdelse af den eksisterende finansiering af sine
investeringer, hvilket kan have betydelig indflydelse p& sekskabets evne til at fortsatte driften som
going concern.

Vi er enige i det af ledelsen valgte princip for regnskabsafleeggelsen og henviser til noten
Usikkerhed om fortsat drift' for neermere uddybning heraf.

Ringsted, den 14. december 2012

SONDERUP I/'S
statsautoriserede revisorer
(//,'_ 17,

Tom Sei
statsgutoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for LC-UK Invest ApS 2011/12 aflegges 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 43A valgt at indregne kapitalandele i tilknyttede
virksomheder efter den indre vaerdis metode.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r. Selskabets aktiver og passiver er
1 lighed med sidste &r optaget til realisationsveardier.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i

resultatopgerelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et resultat af
nettoomsetningen med fradrag af vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer

regnskabsdret. Finansiclle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse vedrarende selskabsskat.

Skat af drets resultat
Selskabet er sambeskattet med evrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, s&ledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til é&rets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overferes til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modersclskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst afsat med 25%, og reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pi grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat mailes pd grundlag af de skattercgler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gezldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

2011/12 2010/11
Bruttofortjeneste -6.225 -7.472
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 269.349 681.498
@vrige finansielle omkostninger -10 -614.853
RESULTAT FOR SKAT 263.114 59.173
Skat af &rets resultat 0 -413
ARETS RESULTAT 263.114 58.760
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 263.114 58.760
Disponeret i alt 263.114 58.760
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Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTIALT

2011/12 2010/11
38.767 39.482
38.767 39.482
8 0

8 0

38.775 39.482
38.775 39.482
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Balance pr. 30. juni

Note

4.
5.

PASSIVER

. Egenkapital
. Selskabskapital

Overfort resultat
EGENKAPITAL ALT

. Andre hensatte forpligtelser

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Langfristede gldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Usikkerhed om fortsat drift
Hovedaktivitet

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

7.

Eventualposter

2011/12 2010/11
125.000 125.000
-16.026.033 -16.289.147
-15.901.033 -16.164.147
3.836.005 4.105.354
3.836.005 4.105.354
10.242.500 10.242.500
10.242.500 10.242.500
0 97

1.861.303 1.855.678
1.861.303 1.855.775
12.103.803 12.098.275
38.775 39.482
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Noter

1.

=

2011/12 2010/11
Egenkapital
Selskabskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000
Overfort resultat
Primo -16.289.147 -16.347.907
Overfert fra resultatdisponering 263.114 58.760
Ultimo -16.026.033 -16.289.147
Egenkapital ultimo -15.901.033  -16.164.147
Selskabskapital

Virksomhedskapitalen bestdr af 125 anparter & kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

. Andre hensatte forpligtelser

Specifikation af andele i associerede virksomheder:
K/S King's Cross, ejerandel 10%
ApS King's Cross Komplementar, ejerandel 10%

. Usikkerhed om fortsat drift

Afledt af selskabets finansielle situation har det ikke vaeret muligt for ledelsen at opna
tilsagn om fortsat opretholdelse af finansieringen af sine investeringer. Ledelsen har
derfor valgt at aflegge A&rsregnskabet efter principperne om realisationsvaerdier, da
eventuel tilbagekaldelse af eksisterende kredittilsavn medforer usikkerhed om selskabets
evne til at fortsette driften som going concern. Vardiansattelsen af selskabets aktiver og
passiver er siledes sket til forventede realisationsveardier.

Arets resultat er forbedret i forhold til sidste &r. Selskabet er dog stadig tynget af de
tidligere nedskrivninger pa foretagne investeringer.

. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i at eje andele af ejendomsselskabet K/S King's Cross.

. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Andelene i K/S King's Cross er stillet som sikkerhed for enhver forpligtelse som ApS
King's Cross Komplementar samt Laguna Classic Invest ApS har overfor
pengeinstitutter.
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Noter

7. Eventualposter
Selskabet har et skattemaessigt underskud. Den udskudte skat, der knytter sig hertil, er

ikke aktiveret, da det skennes, at den ikke kommer til anvendelse.

Veardien af skatteaktivet udger tkr. 3.210

Side 13



