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TRADECITY KOLDING A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 for TRADECITY KOLDING A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 19. februar 2026

Direktion

Jens Henrik Lund

Bestyrelse

Flemming Wulff Jens Henrik Lund Rasmus Vesterbye Wulff
formand



TRADECITY KOLDING A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TRADECITY KOLDING A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TRADECITY KOLDING A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gagre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Horsens, den 19. februar 2026

Roesgaard

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Marianne Seeberg
statsautoriseret revisor
mne47422
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TRADECITY KOLDING A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsudgifter

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder administrationsgebyr samt andre driftsindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitor-
er mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lzn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser
fra offentlige myndigheder.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering  af  investeringsejendomme  indeholder arets eendring i dagsveerdien  af
investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjaelp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for ud-
sving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med
en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede
aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen, hvorved dags-
veerdien fremkommer.

De anvendte sk@n er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynlig-
vis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet.
Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa de-
bitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutids-
veerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faglge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l1dnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfaglgende ftil
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld og under egenka-
pitalen i dagsveerdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidli-
gere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgga-
relsen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 10.391.644 8.376.126
Personaleomkostninger 2 (757.587) (699.583)
Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer 9.634.057 7.676.543
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 12.000.000 (167.913)
Resultat fgr finansielle poster 21.634.057 7.508.630
Finansielle indteegter 20.168 25.387
Finansielle omkostninger 3 (2.444.719) (2.740.221)
Resultat for skat 19.209.506 4.793.796
Skat af rets resultat 4 (4.227.056) (1.054.804)
Arets resultat 14.982.450 3.738.992
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 14.982.450 3.738.992

14.982.450 3.738.992
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Balance pr. 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 168.000.000 156.000.000
Materielle anlzegsaktiver 168.000.000 156.000.000
Anlaegsaktiver i alt 168.000.000 156.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 224.183 433.586
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.408.159 0
Andre tilgodehavender 10.343 79.378
Tilgodehavender 1.642.685 512.964
Likvide beholdninger 1.377.708 1.087.013
Omszetningsaktiver i alt 3.020.393 1.599.977
Aktiver i alt 171.020.393  157.599.977
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfart resultat 90.667.198 75.684.747
Egenkapital 6 91.667.198 76.684.747
Henszettelse til udskudt skat 7 12.701.020 10.061.440
Hensatte forpligtelser i alt 12.701.020 10.061.440
Geeld til realkreditinstitutter 55.237.288 56.425.841
Deposita 5.541.113 5.284.445
Langfristede geeldsforpligtelser 8 60.778.401 61.710.286
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 2.616.708 4.373.062
Modtagne forudbetalinger fra kunder 242.665 313.590
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 683.151 670.700
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.073 2.170.091
Selskabsskat 1.587.476 947.892
Anden geeld 742.701 668.169
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.873.774 9.143.504
Galdsforpligtelser i alt 66.652.175 70.853.790
Passiver i alt 171.020.393  157.599.977
Hovedaktivitet 1
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Naertstaende parter og ejerforhold 11
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14
Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2025 1.000.000 75.684.748 76.684.748
Arets resultat 0 14.982.450 14.982.450
Egenkapital 31. december 2025 1.000.000 90.667.198 91.667.198
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Noter til arsrapporten

1 Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning og drift af flerbrugerdomicilet "TradeCity Kolding".

2025 2024
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 697.893 640.264
Pensioner 53.842 53.038
Andre omkostninger til social sikring 5.852 6.281
757.587 699.583
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 61 169.079
Andre finansielle omkostninger 2.444.658 2.571.142

2.444.719 2.740.221

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 1.587.476 1.010.805
Arets udskudte skat 2.639.580 43.999

4.227.056 1.054.804
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5  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 123.532.550
Tilgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2025 123.532.550
Veerdireguleringer 1. januar 2025 32.467.450
Arets veerdireguleringer 12.000.000
Veerdireguleringer 31. december 2025 44.467.450
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 168.000.000

Oplysning om forudszetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvaerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2025 er fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Ved opgarelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages
der udgangspunkt i de forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene, der korrigeres
for tomgang for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelses arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Herefter fratraekkes
forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Erhvervsejendommene, som i alt udggres af én, er beliggende i Kolding N.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udggre t.kr. 10.476, hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pa t.kr. 11.482, svarende til 1.298 kr. pr. kvadratmeter, arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa t.kr. 1006.

Ved beregning er der anvendt et afkastkrav fgr skat pa 6,25%, som er fastlagt under hensyntagende
til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 6,25%, svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
erhvervsejendomme i trekantsomradet.

Forudszetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 3%.
| beregning medtages de kendte og forventede lejeindteegter pa 11.482 t.kr.
Driftsomkostningerne udgar 6% af lejeindteegterne.

Vedligeholdelsesomkostninger udgar 1% af lejeindtaegterne.
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5 Aktiver der maéles til dagsveerdi (fortsat)

Falsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkast satsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde at vaerdien af investeringsejendommen
bliver reduceret med t.kr. (13.000). Egenkapitalen vil dermed tilsvarende blive reduceret fra de
nuvaerende t.kr. 91.667 til t.kr. 78.667.

En reduktion af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde at veerdien af investeringsejendommen
bliver forgget med t.kr. 14.000. Egenkapitalen vil tilsvarende blive forgget fra de nuveerende t.kr.
91.667 til t.kr. 105.667.

(0,50)% Basis 0,50 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,75 6,25 6,75
Dagsveerdi 182.000.000 168.000.000 155.000.000
Andring i dagsvaerdi 14.000.000 0  (13.000.000)

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 1.000.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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7 Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2025

Udskudt skat indregnet i resultatopgarelsen

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2025

Hensaettelse til udskudt skat vedrarer:

Materielle anlaegsaktiver

Laneomkostninger

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Deposita

9 Eventualforpligtelser

2025 2024
kr. kr.
10.061.440 10.017.441
2.639.580 43.999
12.701.020 10.061.440
12.701.020 9.994.069
0 67.371
12.701.020 10.061.440
Gald

Gald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
60.798.903 57.853.996 2.616.708 44.805.850
5.284.445 5.541.113 0 5.541.113
66.083.348 63.395.109 2.616.708 50.346.963

Til sikkerhed for sgsterselskabets samlede engagement med kreditinstitut har selskabet afgivet en
selvskyldnerkaution. Sgsterselskabets geeld til kreditinstituttet udger pr. 31. december 2025 685 t.kr.

(Treekningsret pa 1 mio. kr.).

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wulff Invest | ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som

forfalder til betaling.
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10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 57.991, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udggr t.kr. 168.000.

11 Naertstaende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Wulff Invest | ApS, Hedensted, som er den stgrste
og mindste koncern hvori selskabet indgar som datterselskab.



