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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for Frugtmarkedet 11 Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, den 03.02.2026

Direktion

Hans-Bo Hyldig
direkter

Bestyrelse

Lars Gotke Soren Beck-Heede
formand

Jan S. Hansen Hans-Bo Hyldig
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Frugtmarkedet 11 Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Frugtmarkedet 11 Holding ApS for regnskabsaret
01.01.2025 - 31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet samt pengestremsopgerelse for koncernen.
Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og
selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.



Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
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besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet
og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens
og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planlaegger og udfarer vi koncernrevisionen for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis vedrgrende de
finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne i koncernen som grundlag for at
udforme en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med
og gennemga det udfaerte revisionsarbejde til brug for koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante
lovgivning. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 03.02.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Caroe Andersen Niels Freland Johansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34499 MNE-nr. mne50624
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal

2025 2024 2023 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hovedtal
Bruttofortjeneste 44,756 41.574 43,546 41.836 1.942
Driftsresultat 44.756 41.574 43.546 41.836 1.942
Resultat af finansielle poster (13.907) (12.615) (13.427) (11.301) (38)
Arets resultat 102.123 42.079 (46.717) 142.554 222.603
Balancesum 1.390.706 1.302.624 1.273.083 1.374.802 1.067.604
Investeringer i materielle 0 0 0 45.934 376.336
aktiver
Egenkapital 424,794 354.689 323.576 394.227 495.457
Pengestrgmme fra 29.070 31.907 21.649 (10.506) (57.293)
driftsaktivitet
Pengestremme fra (40.923) (8.830) (8.678) 499.014 (454)
finansieringsaktivitet
Nogletal
Egenkapitalforrentning (%) 26,20 12,42 (13,01) 32,04 57,63
Soliditetsgrad (%) 30,55 27,23 25,42 28,68 46,41

Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens gaeldende version af

“Anbefalinger & Nagletal".

Egenkapitalforrentning (%):
Arets resultat * 100
Gns. egenkapital

Soliditetsgrad (%):
Egenkapital * 100



Balancesum
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Koncernens aktivitetet

Koncernens vaesentligste aktiviteter er at udleje koncernens ejendom samt al anden virksomhed, som er
beslaegtet hermed.

Selskabets aktivitetet
Selskabets vaesentligste aktiviter er at agere holdingselskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultat fgr skat og dagsvaerdiregulering udger 30.848 t.kr., hvilket er pa niveau med aret fgr. Den lgbende drift
giver sdledes et fornuftigt overskud.

Arets resultat udviser et overskud pa 102.123 t.kr. mod et overskud i sidste regnskabsar pa 42.079 t.kr. En
vaesentlig arsag til @ndringen er pavirkning for vaerdiregulering af eiendommen, som udggr en positiv regulering
pa 100.000 t.kr. for 2025 mod en positiv regulering pa 25.000 t.kr. i 2024.

Veaerdiansaettelsen af ejendommen er foretaget af ledelsen med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, samt ved vurdering af sammenlignelige ejendomme. Anvendt afkastkrav er fastsat med
3,75%.

Arets resultat sammenholdt med den forventede udvikling
Resultatet for dagsveerdireguleringer og skat for 2025 er i overensstemmelse med forventningerne ved arets
begyndelse.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Koncernens investeringsejendom males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af en raekke
forudsaetninger, herunder ejendommenes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkrav er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastszettelsen af
afkastkravene.

Forventet udvikling
Det er selskabets forventning, at eiendommen vil fortsaette et hgjt udlejningsniveau med en fornuftig indtjening
og oppebaere et resultat for dagsveerdiregulering og skat i niveauet 31 - 35 mio. kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Koncernens resultatopgerelse for 2025

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 44.755.555 41.574.350
Andre finansielle indteegter 257.441 927.898
Andre finansielle omkostninger 2 (14.164.631) (13.542.790)
Resultat for dagsveer direguleringer og skat 30.848.365 28.959.458
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom me 100.000.000 25.000.000
Resultat for skat 130.848.365 53.959.458

Skat af arets resultat
Arets resultat 4

(28.725.044)
102.123.321

(11.880.499)
42.078.959
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Koncernens balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 1.295.000.000 1.195.000.000
Materielle aktiver 5 1.295.000.000 1.195.000.000
Anlaegsaktiver 1.295.000.000 1.195.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.091 0
Andre tilgodehavender 587.046 659.305
Afledte finansielle instrumenter 6 61.837.412 60.579.150
Tilgodehavende skat 0 1.374.915
Periodeafgransningsposter 7 586.828 463.847
Tilgodehavender 63.012.377 63.077.217
Likvide beholdninger 32.693.292 44.546.419
Omsaetningsaktiver 95.705.669 107.623.636

Aktiver

1.390.705.669

1.302.623.636
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 8 80.000 80.000
Reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter 48.233.181 47.251.736
Overfert overskud eller underskud 346.480.571 274.357.250
Forslag til udbytte for regnskabsaret 30.000.000 33.000.000
Egenkapital 424.793.752 354.688.986
Udskudt skat 9 134.100.912 112.094.823
Hensatte forpligtelser 134.100.912 112.094.823
Geeld til realkreditinstitutter 793.376.093 802.442.410
Langfristede gaeldsforpligtelser 10 793.376.093 802.442.410
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 10 9.150.713 8.988.960
Deposita 14.315.733 13.833.370
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.556.855 4.528.601
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.291.663 4.135.819
Skyldig skat 2.545.658 6.761
Anden geeld 1.307.202 1.056.780
Periodeafgransningsposter 11 1.267.088 847.126
Kortfristede geeldsforpligtelser 38.434.912 33.397.417
Gaeldsforpligtelser 831.811.005 835.839.827

Passiver

1.390.705.669

1.302.623.636




Begivenheder efter balancedagen

Personaleforhold

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Transaktioner med nzertstdende parter, der ikke er pa

markedsmaessige vilkar

Dattervirksomheder

13
14
15

16
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Koncernens egenkapitalopgerelse for
Reserve for
dagsveerdi-
reguleringer Overfort Forslag til
Virksomheds- af sikrings- overskud eller udbytte for
kapital instrumenter underskud regnskabsaret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 47.251.736 274.357.250 33.000.000 354.688.986
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (33.000.000) (33.000.000)
Verdireguleringer 0 1.258.263 0 0 1.258.263
Skat af 0 (276.818) 0 0 (276.818)
egenkapitalbevaegelser
Arets resultat 0 0 72.123.321 30.000.000 102.123.321
Egenkapital ultimo 80.000 48.233.181 346.480.571 30.000.000 424.793.752
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2025 2024
Note kr. kr.
Driftsresultat 44.755.555 41.574.350
Andringer i arbejdskapital 12 1.026.772 1.347.319
Pengestromme vedrerende primaer drift 45.782.327 42.921.669
Modtagne finansielle indtaegter 257.441 927.898
Betalte finansielle omkostninger (14.164.631) (13.458.484)
Refunderet/(betalt) skat (2.805.145) 1.515.988
Pengestromme vedrarende drift 29.069.992 31.907.071
Frie pengestremme frembragt fra drift og investering for 29.069.992 31.907.071
finansiering
Afdrag pa lan mv. (8.904.564) (8.829.977)
Udbetalt udbytte (33.000.000) 0
Andre pengestrgmme vedrgrende finansiering 981.445 0
Pengestromme vedrerende finansiering (40.923.119) (8.829.977)




Andring i likvider (11.853.127) 23.077.094
Likvider primo 44.546.419 21.469.325
Likvider ultimo 32.693.292 44.546.419
Likvider ultimo sammensaetter sig af:

Likvide beholdninger 32.693.292 44.546.419
Likvider ultimo 32.693.292 44.546.419
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Koncernens noter

1 Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

2 Andre finansielle omkostninger

Der er i andre finansielle omkostninger modregnet indtaegt pa 10.918 t.kr (2024; 15.304 t.kr.), som folge af

koncernens afledte finansielle instrument.

3 Skat af arets resultat

2025 2024
kr. kr.
Aktuel skat 6.766.839 6.254.940
/Andring af udskudt skat 22.006.089 5.625.547
Regulering vedrgrende tidligere ar (47.884) 12
28.725.044 11.880.499

4 Forslag til resultatdisponering
2025 2024
kr. kr.
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 30.000.000 33.000.000
Overfort resultat 72.123.321 9.078.959
102.123.321 42.078.959




5 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 694.821.959
Kostpris ultimo 694.821.959
Dagsveerdireguleringer primo 500.178.041
Arets dagsveerdireguleringer 100.000.000
Dagsveerdireguleringer ultimo 600.178.041
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.295.000.000

Koncernens investeringsejendom bestar af 28.703 m2, der anvendes til beboelsesudlejning og er beliggende i
Valby.

Koncernens investeringsejendom er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det anvendte afkastkrav pr. 31.12.2025 udger 3,75%, mod 3,875%
sidste ar. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 203 mio. kr. En
formindskning af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege vaerdien med 127 mio. kr.
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Der har i regnskabsaret alene vaeret ubetydelig tomgang i eiendommen, hvorfor
der ikke forventes tomgangsleje i ejendommen.

Der er indgaet lejekontrakter med lejerne, der af lejerne kan opsiges med 3 maneders varsel.
Forudsatning for anvendt lejeindtaegter er baseret pa faktiske opkraevede for aret tillagt forventet arlig
regulering, herudover indgar indteegter i beskedent omfang fra parkering.

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendom udger pr. balancedagen 1.295 mio. kr. mod 1.195 mio. kr. sidste
ar. £ndring skyldes regulering af dagsveerdien pa 100.000 t.kr., der er indregnet direkte i resultatopgerelsen.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

6 Afledte finansielle instrumenter

Til sikring af koncernens variabelt forrentede realkreditgzeld er der indgaet en renteswapaftale, der udlgber 30.
december 2032. Hovedstolen i renteswapaftalen udgar 480.000 t.kr. Pr. 31.december 2025 er renteswapaftalens
dagsvaerdi opgjort til en positiv veerdi pa 61.837 t.kr., der er indregnet som tilgodehavende i balancen med
modpost pa egenkapitalen under reserve for dagsvaerdireguleringer af sikringsinstrumenter.

Dagsveerdien af renteswapaftalen er opgjort som nutidsveerdien af de fremtidige forventede
nettopengestremme i henhold til aftalen, baseret pa den aftalte faste rentesats og den aktuelle rentekurve pa
balancedagen, tilbagediskonteret til 31.december 2025 ved anvendelse af en risikofri rente.

7 Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter omfatter forudbetalinger, hvor omkostningen er afholdt i 2025, men som vedrgrer

efterfelgende regnskabsar.



8 Virksomhedskapital

Palydende Bogfart
vaerdi pariveerdi
Antal kr. kr.
A - Anparter 40.000 1 40.000
B - Anparter 40.000 1 40.000
80.000 80.000
9 Udskudt skat
2025 2024
kr. kr.
Materielle aktiver 134.080.140 112.080.140
Forpligtelser 20.772 14.683
Udskudt skat i alt 134.100.912 112.094.823
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2025 2024
Bevaegelser i aret kr. kr.
Primo 112.094.823 106.469.276
Indregnet i resultatopgerelsen 22.006.089 5.625.547
Ultimo 134.100.912 112.094.823
10 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2025 2024 2025 2025
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 9.150.713 8.988.960 793.376.093 757.305.068
9.150.713 8.988.960 793.376.093 757.305.068
11 Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter udgeres af periodiserede lejeindtaegter.
12 Andring i arbejdskapital
2025 2024
kr. kr.




Andring i tilgodehavender (1.310.075) (194.542)
Andring i leverandgrgaeld mv. 2.336.847 1.541.861
1.026.772 1.347.319
13 Personaleforhold
Koncernen har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.
2025 2024
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

14 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til kreditinstitutter er sikret ved pant i eendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte

ejendomme udger 1,295 mia. kr.

15 Transaktioner med naertstaende parter, der ikke er pa markedsmaessige vilkar
| arsrapporten oplyses alene transaktioner med naertstaende parter, der ikke er gennemfgrt pa markedsvilkar.

Der er ikke gennemfert sddanne transaktioner i regnskabsaret.

16 Dattervirksomheder

Ejerandel

Hjemsted Retsform %

Ejendomsselskabet Frugtmarkedet 11 ApS Valby ApS 100,00
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Modervirksomhedens

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab (85.436) (85.405)

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 102.084.214 41.975.226

Andre finansielle indteegter 2 66.624 222.534

Andre finansielle omkostninger 3 (10.019) (4.123)

Resultat for skat 102.055.383 42.108.232

Skat af arets resultat 4 67.938 (29.274)

Arets resultat 102.123.321 42.078.958
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Modervirksomhedens balance pr.
31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 424.729.534 354.663.877
Finansielle aktiver 6 424.729.534 354.663.877
Anlaegsaktiver 424.729.534 354.663.877
Andre tilgodehavender 28.549 0
Tilgodehavende skat 20.054 0

Tilgodehavender 48.603 0




Likvide beholdninger 108.828 4.019.177
Omsaetningsaktiver 157.431 4.019.177
Aktiver 424.886.965 358.683.054
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 252.624.534 182.558.877
Overfort overskud eller underskud 142.089.218 139.050.109
Forslag til udbytte for regnskabsaret 30.000.000 33.000.000
Egenkapital 424.793.752 354.688.986
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 65.284 39.273
Geeld til tilknyttede virksomheder 27.929 3.948.034
Skyldig skat 0 6.761
Kortfristede gaeldsforpligtelser 93.213 3.994.068
Geaeldsforpligtelser 93.213 3.994.068
Passiver 424.886.965 358.683.054



Begivenheder efter balancedagen
Personaleforhold
Eventualforpligtelser

Transaktioner med nzertstdende parter, der ikke er pa
markedsmaessige vilkar

—_

O o0 N
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Modervirksomhedens
egenkapitalopgerelse for 2025
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 182.558.877 139.050.109 33.000.000 354.688.986
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (33.000.000) (33.000.000)
@vrige 0 981.445 0 0 981.445

egenkapitalposteringer



Udbytte fra tilknyttede 0 (33.000.000) 33.000.000 0 0
virksomheder

Arets resultat 0 102.084.212 (29.960.891) 30.000.000 102.123.321
Egenkapital ultimo 80.000 252.624.534 142.089.218 30.000.000 424.793.752
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Modervirksomhedens noter

1 Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

2 Andre finansielle indtaegter

2025 2024

kr. kr.

Renteindtaegter i gvrigt 4.302 4.878
@vrige finansielle indtaegter 62.322 217.656
66.624 222.534

3 Andre finansielle omkostninger



2025 2024
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 9.586 4123
Renteomkostninger i gvrigt 75 0
@vrige finansielle omkostninger 358 0
10.019 4.123
4 Skat af arets resultat

2025 2024
kr. kr.
Aktuel skat 0 6.761
Andring af udskudt skat 0 22.501
Regulering vedrgrende tidligere ar (47.884) 12
Refusion i sambeskatning (20.054) 0
(67.938) 29.274

5 Forslag til resultatdisponering
2025 2024
kr. kr.
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 30.000.000 33.000.000
Overfort resultat 72.123.321 9.078.958
102.123.321 42.078.958
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6 Finansielle aktiver

Kapitalandele

i tilknyttede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 172.105.000
Kostpris ultimo 172.105.000
Opskrivninger primo 182.558.877
Egenkapitalreguleringer 981.445
Andel af arets resultat 102.084.212
Udbytte (33.000.000)
Opskrivninger ultimo 252.624.534
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 424.729.534




Specifikation af kapitalandele i dattervirksomheder fremgar af noterne til koncernregnskabet.
7 Personaleforhold
2025 2024

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

9 Transaktioner med nartstaende parter, der ikke er pa markedsmaessige vilkar

| rsrapporten oplyses alene transaktioner med naertstdende parter, der ikke er gennemfart pa markedsvilkar.
Der er ikke gennemfert sddanne transaktioner i regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellem).

Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres af
modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte ejer mere
end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made kan udeve eller faktisk udever bestemmende indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved
konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, interne mellemvaerender og
udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der
anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
nettoaktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsveerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dagsvaerdi,
der beregnes som den tilbagediskonterede vaerdi af forventede fremtidige nettopengestremme ved anvendelse
af en tilnaermet risikofri rente korrigeret for eventuelle faktorer, som en eventuel markedsdeltager vil tilleegge
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veerdi ved overtagelse af instrumentet. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte i reserve for dagsveerdireguleringer af
sikringsinstrumenter under egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede
a&ndringer som en del af kostprisen for de pageeldende regnskabsposter.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.



Nettoomsaetning
Nettoomsaetning vedrarer lejeindtaegter fra selskabets ejendomme. Lejeindtaegter indregnes i takt med
lejeperioden.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedragrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder amortisering af finansielle aktiver samt
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
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selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme under opferelse indregnes og males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af aktivet indtil tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Efter opferelse males investeringsejendomme til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom



vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Er der ved opfarelse af
investeringsejendomme opstaet en hgjere vaerdi end kostprisen, vil investeringsjendomme under opfarelse
opskrives til markedsveerdien.

Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vardis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Udbytte
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige



indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemeaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingaftaler indregnes linezert i resultatopgerelsen over
leasingperioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Pengestromsopgerelsen
Pengestremsopgarelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved
arets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opggres som
driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, sendring i driftskapital samt betalte finansielle indteegter,
finansielle omkostninger og selskabsskat.

Pengestremme vedregrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af

virksomheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle aktiver.
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Pengestremme vedregrende finansieringsaktiviteter omfatter aendringer i starrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, afdrag pa
rentebaerende geeld, herunder leasingforpligtelser, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko.






