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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Nordland Invest, Århus ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 30. juni 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 30. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. november 2022
Direktion:

Søren Hampen Kristensen
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Nordland Invest, Århus ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Nordland Invest, Århus ApS for regnskabsåret
1. januar - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 30. juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 4. november 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne32775

statsaut. revisor
mne35422
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Nordland Invest, Århus ApS
Adresse, postnr., by c/o 1927 Estate

Nordre Strandvej 58, 8240 Risskov

CVR-nr. 30 06 90 48
Stiftet 23. november 2006
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. januar - 30. juni

Direktion Søren Hampen Kristensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er køb, opførelse, udlejning og salg af fast ejendom og dermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 (6 mdr.) udviser et underskud på 361 t.kr. mod et overskud
på 59.284 t.kr. (18 mdr.) sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital
på 20.486 t.kr.

Årets resultat er i overensstemmelse med forventningerne ved årets indgang.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Resultatopgørelse

Note t.kr.
2022
6 mdr.

2020/21
18 mdr.

Bruttofortjeneste/bruttotab -26.814 19.576
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 57.005

Resultat før finansielle poster -26.814 76.581
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 26.710 0

3 Finansielle indtægter 575 27
4 Finansielle omkostninger -5 -633

Resultat før skat 466 75.975
Skat af årets resultat -105 -16.691

Årets resultat 361 59.284

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 0 103.945
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 26.677 0
Overført resultat -26.316 -44.661

361 59.284
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Balance

Note t.kr. 2022 2020/21

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 0 134.174

0 134.174

6 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder 27.117 407

27.117 407

Anlægsaktiver i alt 27.117 134.581

Omsætningsaktiver
7 Varebeholdninger

Projektbeholdninger 90.782 0

90.782 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 26.117 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.407 129
Andre tilgodehavender 16 0

27.540 129

Likvide beholdninger 65 220

Omsætningsaktiver i alt 118.387 349

AKTIVER I ALT 145.504 134.930

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
Q

8I
T-

IN
6G

S-
5C

11
8-

8Y
X8

S-
SB

H
I0

-IU
T8

0



Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Balance

Note t.kr. 2022 2020/21

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 723 723
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 26.677 0
Overført resultat 19.837 46.153

Egenkapital i alt 47.237 46.876
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 22.400 21.017

Hensatte forpligtelser i alt 22.400 21.017
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 69.493 66.120
Leverandører af varer og tjenesteydelser 45 510
Gæld til tilknyttede virksomheder 6.328 407
Anden gæld 1 0

75.867 67.037

Gældsforpligtelser i alt 75.867 67.037

PASSIVER I ALT 145.504 134.930

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
11 Nærtstående parter
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 723 0 46.153 46.876
Overført via resultatdisponering 0 26.677 -26.316 361

Egenkapital 30. juni 2022 723 26.677 19.837 47.237
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nordland Invest, Århus ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Investeringsejendomme er i regnskabsåret overført til projektbeholdninger, da disse efter ejerskiftet
ombygges væsentligt med henblik på senere salg. Overførslen sker til dagsværdi, der hefter udgør den
nye kostpris for projektbeholdningerne.

Bortset fra ovenstående er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger
med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i tilknyttede virksomheder præsen-
teres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i tilknyttede virksomheder foretages
fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Selskabets investeringsejendomme blev tidligere målt til dagsværdi. Ved opgørelsen af dagsværdien pr.
31. december 2021 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under
hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelse, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver - bortset fra grunde - en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Værdireguleringer føres via
resultatopgørelsen under posten regulering til dagsværdi, netto.

Investeringsejendomme er i regnskabsåret overført til projektbeholdninger, da disse efter ejerskiftet
ombygges væsentligt med henblik på senere salg. Overførslen sker til dagsværdi, der her efter udgør
den nye kostpris for projektbeholdningerne.

Desuden indregnes i kostprisen på egenopførte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden på lån
til finansiering af fremstillingen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tillæg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik på udvikling og videresalg for
øje.

Projektbeholdninger måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien opgøres som salgssum med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effekturere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udvikling
og byggemodning. Herudover indregnes finansielle omkostninger, der direkte kan henføres til projektet
i kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende er værdiforringet.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud,
realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et
negativt beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Særlige poster

t.kr.
2022
6 mdr.

2020/21
18 mdr.

Indtægter
Gevinst ved salg af investeringsejendomme 0 23.476

0 23.476

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Andre driftsindtægter (bruttofortjeneste) 0 23.476

Resultat af særlige poster, netto 0 23.476

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 575 27

575 27

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.285 0
Heraf aktiverede renteomkostninger på projektbeholdninger -2.285 0
Andre finansielle omkostninger 5 633

5 633

5 Investeringsejendomme

t.kr. 2022 2020/21

Dagsværdi 1. januar 134.174 100.830
Tilgang 0 5.822
Afgang 0 -29.483
Årets værdireguleringer 0 57.005
Overførsel til projektbeholdninger -134.174 0
Dagsværdi 30. juni 0 134.174

Dagsværdien på investeringsejendommen er opgjort i forbindelse med forhandling mellemuafhængige
parter som led i ejerskiftet i selskabet.
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

6 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
datter-

virksomheder

Kostpris 1. januar 2022 440

Kostpris 30. juni 2022 440

Værdireguleringer 1. januar 2022 -33
Årets resultat -36
Årets værdireguleringer 26.746

Værdireguleringer 30. juni 2022 26.677

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 27.117

Navn Hjemsted Ejerandel

Tilknyttede virksomheder
Nordlandsvej E1 P/S Risskov  %100,00
Nordlandsvej E1 Komplementar ApS Risskov  %100,00

7 Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter ejendommen og jordarealerne Vejlby By, Ellevang, Matrikel: 31c, 31o,
31p og 31q.

I regnskabsåret er ejendommene Vejlby By, Ellevang, Matrikel: 31eæ og 31n solgt.

Aktiverede finansielle omkostninger for 2022 udgør 5.714 t.kr. af projektbeholdningen pr. 30. juni
2022.

8 Gæld til real- og andre kreditinstitutter

Kreditinstitutter i øvrigt omfatter rentebærende gæld til ekstern part anvendt til finansiering af
selskabets projektbeholdning.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden 1927 Estate Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse
vedrørende selskabsskat fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
andet beløb.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt, 69.493 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør 90.782 t.kr.
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Nordland Invest, Århus ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

11 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

1927 Estate Holding ApS Aarhus www.cvr.dk
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