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Nordland Invest, Arhus ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Nordland Invest, Arhus ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 30. juni 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 30. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. november 2022
Direktion:

Sgren Hampen Kristensen
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i Nordland Invest, Arhus ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Nordland Invest, Arhus ApS for regnskabsaret
1. januar - 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 4. november 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Sgren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32775 mne35422
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Nordland Invest, Arhus ApS
Arsrapport 2022

Nordland Invest, Arhus ApS
c/o0 1927 Estate
Nordre Strandvej 58, 8240 Risskov

30069048

23. november 2006
Aarhus

1. januar - 30. juni

Sgren Hampen Kristensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er kgb, opferelse, udlejning og salg af fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 (6 mdr.) udviser et underskud pa 361 t.kr. mod et overskud
pad 59.284 t.kr. (18 mdr.) sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital
pa 20.486 t.kr.

Arets resultat er i overensstemmelse med forventningerne ved &rets indgang.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Nordland Invest, Arhus ApS
Arsrapport 2022

2022 2020/21

6 mdr. 18 mdr.
-26.814 19.576
0 57.005
-26.814 76.581
26.710 0
575 27

-5 -633

466 75.975
-105 -16.691
361 59.284

0 103.945
26.677 0
-26.316 -44.661
361 59.284
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Projektbeholdninger

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Nordland Invest, Arhus ApS

Arsrapport 2022

2022 2020/21
134.174
134.174
27.117 407
27.117 407
27.117 134.581
90.782
90.782
26.117 0]
1.407 129
16 0]
27.540 129
65 220
118.387 349
145.504 134.930
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Balance

Note

N

O WUNHKH

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Se&rlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter

Nordland Invest, Arhus ApS

Arsrapport 2022

2022 2020/21
723 723
26.677 0]
19.837 46.153
47.237 46.876
22.400 21.017
22.400 21.017
69.493 66.120
45 510
6.328 407
1 0]
75.867 67.037
75.867 67.037
145.504 134.930
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre

Nordland Invest, Arhus ApS

Arsrapport 2022

t.kr. Selskabskapital veerdis metode Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 723 0 46.153 46.876
Overfert via resultatdisponering 0 26.677 -26.316 361
Egenkapital 30. juni 2022 723 26.677 19.837 47.237
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Nordland Invest, Arhus ApS
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordland Invest, Arhus ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Investeringsejendomme er i regnskabsaret overfort til projektbeholdninger, da disse efter ejerskiftet
ombygges vasentligt med henblik pa senere salg. Overfgrslen sker til dagsvaerdi, der hefter udger den
nye kostpris for projektbeholdningerne.

Bortset fra ovenstdende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger
med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i tilknyttede virksomheder prasen-
teres i resultatopggrelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i tilknyttede virksomheder foretages
fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Nordland Invest, Arhus ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Selskabets investeringsejendomme blev tidligere malt til dagsvaerdi. Ved opgerelsen af dagsvardien pr.
31. december 2021 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under
hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelse, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens Ipbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Vaerdireguleringer fgres via
resultatopggrelsen under posten regulering til dagsveerdi, netto.

Investeringsejendomme er i regnskabsaret overfort til projektbeholdninger, da disse efter ejerskiftet
ombygges vasentligt med henblik pa senere salg. Overforslen sker til dagsvaerdi, der her efter udger
den nye kostpris for projektbeholdningerne.

Desuden indregnes i kostprisen pad egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa lan
til finansiering af fremstillingen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veardiforringelse.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Varebeholdninger
Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pd udvikling og videresalg for
gje.

Projektbeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere vardi. Nettorealisationsvardien opggres som salgssum med fradrag af
faerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effekturere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udvikling
og byggemodning. Herudover indregnes finansielle omkostninger, der direkte kan henfgres til projektet
i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele

i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud,
realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et
negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Sarlige poster

2022 2020/21
t.kr. 6 mdr. 18 mdr.
Indtaegter
Gevinst ved salg af investeringsejendomme 0 23.476

23.476
Serlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Andre driftsindtaegter (bruttofortjeneste) 0 23.476
Resultat af serlige poster, netto 0 23.476
Finansielle indteaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 575 27
575 27
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.285 0
Heraf aktiverede renteomkostninger pa projektbeholdninger -2.285 0
Andre finansielle omkostninger 5 633
5 633
Investeringsejendomme
t.kr. 2022 2020/21
Dagsveerdi 1. januar 134.174 100.830
Tilgang 0 5.822
Afgang 0 -29.483
Arets vardirequleringer 0 57.005
Overforsel til projektbeholdninger -134.174 0
Dagsveerdi 30. juni 0 134.174

Dagsveerdien pa investeringsejendommen er opgjort i forbindelse med forhandling mellemuafhangige
parter som led i ejerskiftet i selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Nordland Invest, Arhus ApS
Arsrapport 2022

Kapitalandele i
datter-

t.kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 440
Kostpris 30. juni 2022 440
Verdireguleringer 1. januar 2022 -33
Arets resultat -36
Arets vardirequleringer 26.746
Verdireguleringer 30. juni 2022 26.677
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 27.117
Navn Hjemsted Ejerandel
Tilknyttede virksomheder

Nordlandsvej E1 P/S Risskov 100,00 %
Nordlandsvej E1 Komplementar ApS Risskov 100,00 %

Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter ejendommen og jordarealerne Vejlby By, Ellevang, Matrikel: 31c, 310,

31pog 31q.

| regnskabsaret er ejendommene Vejlby By, Ellevang, Matrikel: 31ea og 31n solgt.

Aktiverede finansielle omkostninger for 2022 udggr 5.714 t.kr. af projektbeholdningen pr. 30. juni

2022.

Geeld til real- og andre kreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt omfatter rentebaerende geald til ekstern part anvendt til finansiering af

selskabets projektbeholdning.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden 1927 Estate Holding ApS som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse
vedrgrende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter myv. vil kunne medfegre, at selskabets haeftelse udger et

andet belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt, 69.493 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 90.782 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 30. juni

Noter
Neertstadende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Hjemsted

Nordland Invest, Arhus ApS
Arsrapport 2022

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

1927 Estate Holding ApS

Aarhus

www.cvr.dk
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