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LEDELSESPATEGNING
Det indstilles pa generalforsamlingen at arsrapporten for 1. oktober 2013 - 30. september 2014 ikke
skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2012 - 30. september 2013
for Hjerring Byggekompagni K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 - 30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 12. december 2013

Ledelsen

Direkter Erik Lytzen Direktgr Henning Pedersen



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til komplementaren og kommanditisterne i Hjorring Byggekompagni K/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Hjgrring Byggekompagni K/S for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 12. december 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Morten Ovesen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af en negativ vaerdiregulering pa ejendomme pa 2.983 tkr.

Arets resultat anses herefter for utilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hjerring Byggekompagni K/S for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Husleje
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Omkostningerne er
periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2012/13 2011/12
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 514.494 453
Arets vaerdireguleringer. ... ..oo.vveieiinieiiieeei e -2.983.000 -837
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e -2.468.506 -384
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen, -381.366 -398
RESULTAT FOR SKAT ...t -2.849.872 -782
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens 0 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeii et et eieeaeee e e eaneeanees -2.849.872 -782
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns -2.849.872 -782

FALT. e -2.849.872 -782
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme.......covvveveineenennnennnns
Materielle anlaegsaktiver...................co.... e

ANLZGSAKTIVER.....ccctiiiiiiiiiiiiiiiiieneeene,
Tilgodehavende frasalg.....ccooveviviiiiiiiinnnnn,
Andre tilgodehavender.........c.cccevviiiiiiiininnnn
Tilgodehavender............cccoviiiiiiiiiiiiiinnnn,

OMSATNINGSAKTIVER.......cccoiiiiiiiiin,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Saldo ved arets begyndelse

Overfart overskud......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
EGENKAPITAL ....uviiiiiiiiiiii e

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld...cooevviviiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenae,
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER......cccovvvniiniiniinnnne.

PASSIVER.....ccooiiiiiiiiii,

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2013
kr.

10.300.000
10.300.000

10.300.000
8.706
20.372
29.078
29.078

10.329.078

4.258.190
-1.713.471

2.544.719

7.463.316
7.463.316

0

313.431
7.612
321.043
7.784.359

10.329.078

2012
tkr.

13.283
13.283

13.283
29
13
42
42

13.325

4.258

4.258

7.548
7.548

1.136
375

1.519

9.067

13.325
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Investerings-
ejendomme
KOStPris 1. OKEODEI 201 2. . i iiiiiit ittt et e et et eeineeaanaeaaanes 17.602.553
Kostpris 30. september 2013, ... .ot e e e 17.602.553
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2012......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen. -4.319.553
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it -2.983.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2013...........c.ccoeiiiiiiiinnnn. -7.302.553
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2013.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen, 10.300.000
Ejendommen er malt pa basis af en afkastbaseret model.
Egenkapital 2
Saldo ved
arets Overfort
begyndelse overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2012 .....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiienann, 4.258.190 0 4.258.190
Overfort til kommanditisternes kreditorkonti................ 1.136.401 1.136.401
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveenenen., -2.849.872 -2.849.872
Egenkapital 30. september 2013..........c.ccevveiinenn.n.. 4.258.190 -1.713.471 2.544.719
Eventualposter mv. 3
Skat af arets resultat pahviler de enkelte kommanditister.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 7.463 tkr., er der givet pant pa 5.592 tkr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2013 udger 10.300
tkr.



