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Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt érsrappbrten for perioden 10. september 2012 - 31.
december 2013 for Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 10.
september 2012 - 31, december 2013,

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Allerad, den 2%/ 2014

Direktion

b We




Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS for perioden 10. september 2012 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar _

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdeise af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmesssige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 10.
sptember 2012 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtasgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vesrdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har vasret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beigb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes lineesert i resultatopggrelsen over leasingperioden.
Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

‘RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtesegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste. '

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, eendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
il virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentliige.
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Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhoid til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlesgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indiil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger fil
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid

Indretning af lejede lokaler 5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskelien mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopg@relsen under andre driftsindtesgter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.




Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening elier
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser
Andre gesldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veerdi.




Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

RESULTATOPGQORELSE
10. SEPTEMBER 2012 - 31. DECEMBER 2013

2012/13
BRUTTOFORTUENESTE........cccooiiitiieiieiinie ettt s -389.708
2  PersonaleomKOSININGET ...ttt e eernes -919.983
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKIIVEL ...ttt e e e e s e e e stare e e e seaens -32.280
DRIFTSRESULTAT ... .ottt et et sab e s et st as e e e enie e e -1.341.971
Andre finansielle OMKOSININGEL.........iiciii e erae e -63.623
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -1.405.594
3 Skataf arets reSuUltat..........ccooiirirc e 349.100
ARETS RESULTAT .....ooiiiiieictie ettt ettt ettt s et e s bbb esenas -1.056.494
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........ccoceviiiiiiiiii -1.0566.494
DISPONERET I ALT ..ottt ettt -1.056.494
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Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER

2013
Indretning af lejede IoKaler ... 129.122
Materielle anleegsaKtiver ... 129.122
ANLZEGSAKTIVER ......ocoiieii ettt sttt e ane s 129.122
Ravarer og hjeelpematerialer...........covovieiviiiieriie e et 845.514
VarebehOoldNINGEer ... eaaree e 845.514
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ........ccccccconiieieiniiiiieeee, 349.100
Andre tilgodehaVender........cc..cii i e e e 65.908
Tilgodehavender ... e s 415.008
Likvide beholdniNGer..............ooiiiiiii e e 94.527
OMSZETNINGSAKTIVER.......cotiiiiiiieiit ettt et s e 1.355.049
AKTIVER ..ottt bttt b et b et esb e s eneeas 1.484.171
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Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER

Virksomhedskapital..........c.ccecererininniii e
OVETKUIS VEA BIMHSSION ..eieeeeee vt siivreit e et e s ittt s e st e e e s s s sessataeteeesssessabesssasnssseans
OVEITBIt FESUIAL ..o

4  EGENKAPITAL ....cooiiii ettt s e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer.........coccvvvievvieviiiee e,
Geeld til tilknyttede ViIrksomheder..........coi i
ANAEN GEIG ... e e e st

Kortfristede geeldsforpligtelser............cccoo i

GAELDSFORPLIGTELSER ......c..oiiiiiccc e

PASSIVER ..ot e

5 Eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2013

100.000
1.480.000
-1.056.494

523.506

641.966
247.258
71.441

960.665

960.665

1.484.171
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Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

2012/13

Selskabets nuveerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.
Moderselskabet indestar for at datterselskabet til enhver tid vil have tilstreskkelig kapital og likviditet til

at opfylde sine gkonomiske forpligtelser

2 Personaleomkostninger

Lonninger........cccvvveeeeennee e eteeeeeteeree i reeeatte s et te e e bt e e et e et et R ee e aere s reteenreesennnnreeenennne 897.442
Andre omkostninger fil social SIKING .....c.vovveiiienii e 22.541
Personaleomkostningerialf................ccoocoeiiiiiiiiii e, 919.983
3  Skat af arets resultat
SambeskatningSgoatgarelSe .......cooviiiiiiieeee e -349.100
Skataf arets resultatialt .................ocoimieniniin s -349.100
Kapital-  Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering Ultimo
4  Egenkapital :
Virksomhedskapital................. 80.000 20.000 0 100.000
Overkurs ved emission............ 0 1.480.000 0 1.480.000
Overfart resultat...........ceueue 0 0 -1.056.494 -1.056.494
80.000 1.500.000 -1.056.494 523.506
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Bytorv Horsens Retail No. 2 ApS

NOTER

2013

5 Eventualposter mv.
Leasing:

tkano bank pr. maned kr. 10.783,- samlet i 48 maneder kr. 517.584,-
Alpha Finans pr. maned kr. 1.345,- samlet i 22 maneder kr. 29.590,-

Leasingforpligtelse i alt kr. 547.174,-

Skatteforpligtelser:

Koncernens danske selskaber hasfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for Bytorv Horsens ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. '

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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