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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for D.G.U. Sletten, Holstebro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 10. juni 2013

Direktion

Peter Nielsen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i D.G.U. Sletten, Holstebro ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for D.G.U. Sletten, Holstebro ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Uden at modificere konklusionen gar vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1 afsnit "Going Concern”,
hvori ledelsen redeggar for vaesentlig usikkerhed om den fortsatte finansiering.

Koncernens bankforbindelse har i maj 2013 overfor selskabet tilkendegivet, at banken stiller den
ngdvendige likviditet for fortsat drift til rddighed under forudsetning af, at de fremlagte budgetter
overholdes, og der ikke fremkommer veasentlige betalingskrav mod selskabet, som ikke tidligere har veeret
meddelt banken. Ledelsen forventer séledes, at selskabet har tilstraekkelig finansiering i 2013, og afleegger
regnskabet under forudsetning af fortsat drift.

Uden at modificere konklusionen gar vi opmaerksom pa oplysningerne i note 2 afsnit "Usikkerhed ved
indregning og méling", hvori ledelsen redeger for usikkerhed i forbindelse med mélingen af
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder og kautionsforpligtelser. Usikkerhederne vedrerende
kautionerne kan henfores til negative egenkapitaler i gvrige koncernselskaber samt, at D.G.U. Holding
ApSi 2013 forventes at blive taget under konkursbehandling. Usikkerheden vedrgrende
tilgodehavenderne hos tilknyttede virksomheder vedrerer primart usikkerheden omkring veerdierne af
koncernens ejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holstebro, den 10. juni 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Niels Villadsen Heidi Brander
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-

pwc 3



Selskabsoplysninger

Selskabet D.G.U. Sletten, Holstebro ApS
Skalhuse 5
Gelstrup
9240 Nibe

CVR-nr.: 3128 11 48
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aalborg

Direktion Peter Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 16
Postboks 1443
7500 Holstebro

Advokat Holsts, Advokater
Hans Broges Gade 2
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Vestergade 1
7500 Holstebro
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Beretning

Arsrapporten for D.G.U. Sletten, Holstebro ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at kabe, szlge og eje fast ejendom samt projektudvikling af fast ejendom
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2012 udviser et underskud pa DKK 277.075, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pd DKK 689.051.

Arets resultat er pavirket af resultat af I/S Erhvervsparken, der ejes 50 %.
Going concern
Finansiering

Koncernens bankforbindelse har i maj 2013 overfor selskabet tilkendegivet, at banken stiller den
ngdvendige likviditet for fortsat drift til rddighed.

Tilsagnet er betinget af, at selskabet realiserer de fremlagte budgetter, og at der ikke fremkommer
vasentlige betalingskrav mod selskabet, som ikke tidligere har veret meddelt banken.

Det forventes sdledes, at selskabet har tilstreekkelig finansiering i 2013 til at fortsette driften, hvorfor
regnskabet er aflagt herefter.
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Beretning
Usikkerhed ved indregning og méling

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er i arsregnskabet malt til den veerdi, som
tilgodehavendet forventes at indbringe selskabet.

Ledelsen forventer, at de selskaber i koncernen, som har positiv egenkapital, kan indfri deres
mellemverende, hvorfor disse er malt til kurs 100. @vrige koncerntilgodehavender er malt til kurs 0, som
folge af den negative egenkapital, krydskautioner mellem selskaberne overfor bankgzald jf. nedenstéende
omtalte samt usikkerhed om veerdien af koncernens ejendomsportefolje.

Der er séledes fortsat vaesentlig usikkerhed om veerdierne af tilgodehavenderne.

Kautionsforpligtelser

Selskabet kautionerer for flere af koncernselskaber inkl. D.G.U. Holding ApS, som oplyst i noten under
eventualforpligtelser. Det forventes, at der indleveres konkursbegzring for D.G.U. Holding ApS indenfor
kort tid, ligesom flere koncernselskaber har negative egenkapitaler. Ledelsen forventer ikke, at kautionerne
bliver gjort geeldende af banken, hvorfor disse ikke er indregnet som en forpligtelse.

Der er séledes veaesentlig usikkerhed om kautionsforpligtelsen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttoresultat efter veaerdireguleringer

Administrationsomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2012 2011
DKK DKK

0 0

-24.375 -25.050

-24.375 -25.050

3 -47.250 -61.415

5 5.480

-205.455 -7.887

-277.075 -88.872

4 0 20.873

-277.075 -67.999

-277.075 -67.999

-277.075 -67.999




Balance 31. december

Aktiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Kapitalandele i associerede virksomheder 5 1.320.096 1.367.346
Finansielle anleegsaktiver 1.320.096 1.367.346
Anlagsaktiver 1.320.096 1.367.346
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 205.455
Udskudt skatteaktiv 7 0 0
Tilgodehavender 0 205.455
Likvide beholdninger 9.931 9.926
Omseatningsaktiver 9.931 215.381
Aktiver 1.330.027 1.582.727
5
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Balance 31. december

Passiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 564.051 841.126
Egenkapital 6 689.051 966.126
Geeld til tilknyttede virksomheder 592.226 592.226
Anden geeld 48.750 24.375
Kortfristet gaeld 640.976 616.601
Gezeldsforpligtelser 640.976 616.601
Passiver 1.330.027 1.582.727
Going Concern
Usikkerhed ved indregning og maling 2

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
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Noter til arsrapporten

1
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Going Concern
Finansiering

Koncernens bankforbindelse har i maj 2013 overfor selskabet tilkendegivet, at banken stiller den ngdvendige
likviditet for fortsat drift til radighed.

Tilsagnet er betinget af, at selskabet realiserer de fremlagte budgetter, og at der ikke fremkommer vaesentlige
betalingskrav mod selskabet, som ikke tidligere har vaeret meddelt banken.

Det forventes saledes, at selskabet har tilstraekkelig finansiering i 2013 til at fortsaette driften, hvorfor regnskabet
er aflagt herefter.

Usikkerhed ved indregning og maling
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er i arsregnskabet malt til den vaerdi, som
tilgodehavendet forventes at indbringe selskabet.

Ledelsen forventer, at de selskaber i koncernen, som har positiv egenkapital, kan indfri deres mellemvaerende,
hvorfor disse er malt til kurs 100. Dvrige koncerntilgodehavender er mailt til kurs 0, som felge af den negative
egenkapital, krydskautioner mellem selskaberne overfor bankgaeld jf. nedenstdende omtalte samt usikkerhed
om veerdien af koncernens ejendomsportefglje.

Der er saledes fortsat veesentlig usikkerhed om vaerdierne af tilgodehavenderne.

Kautionsforpligtelser

Selskabet kautionerer for flere af koncernselskaber inkl. D.G.U. Holding ApS, som oplyst i noten under
eventualforpligtelser. Det forventes, at der indleveres konkursbegaering for D.G.U. Holding ApS indenfor kort tid,
ligesom flere koncernselskaber har negative egenkapitaler. Ledelsen forventer ikke, at kautionerne bliver gjort

geeldende af banken, hvorfor disse ikke er indregnet som en forpligtelse.

Der er saledes vaesentlig usikkerhed om kautionsforpligtelsen.
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Noter til arsrapporten
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2012 2011
DKK DKK

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af underskud i associerede virksomheder -47.250 -61.415

-47.250 -61.415
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0
Arets udskudte skat 0 -20.873

0 -20.873
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.454.995 1.454.995
Kostpris 31. december 1.454.995 1.454.995
Veerdireguleringer 1. januar -87.649 -26.236
Arets resultat -47.250 -61.413
Veerdireguleringer 31. december -134.899 -87.649
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.320.096 1.367.346
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Selskabskapital ejerandel
Erhvervsparken, Holstebro I/S 2.710.593 50%
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Noter til arsrapporten

6 Egenkapital
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Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Henseattelse til udskudt skat

Aktiverede renter, tidligere ar
Skattemaessigt underskud til fremfarsel
Overfart til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv
Nedskrivning til vurderet veerdi

Regnskabsmaessig veerdi

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 841.126 966.126
0 -277.075 -277.075
125.000 564.051 689.051
2012 2011
DKK DKK
20.873 20.873
-39.992 -22.218
19.119 1.345
0 0
-19.119 -1.345
19.119 1.345
0 0
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Noter til arsrapporten

2012 2011

DKK DKK
8 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter som interessent solidarisk for gaelden i Erhvervsparken, Holstebro I/S
Den samlede geeld i interessentskabet udgar pr. 31. december 2012 DKK 0 mio.

Selskabet har afgivet ubegreenset selvskyldnerkaution til sikkerhed for falgende koncernselskabers engagement
med kreditinstitutter:

D.G.U. Erhvervslejemal ApS

Hostrupvej 25, Holstebro ApS
Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS
D.G.U. Lejeboliger ApS

Nyholmvej 14, Holstebro ApS

Selskabernes samlede gaeld til kreditinstitutter udger pr. 31. december 2012 DKK 159,9 mio.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for D.G.U. Sletten, Holstebro ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genind-
vindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.
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