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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET LEXTOR ApS
Overmarksvej 14
6000 Kolding
CVR-nr: 19991148
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
Revisor MULTI REVISION BALLERUP, REGISTRERET REVISORANPARTSSELSKAB
Smedeland 13
2600 Glostrup
DK Danmark
CVR-nr: 15553782

P-enhed: 1000943981



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Lextor ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet LEXTOR ApS for regnskabséaret 1. januar — 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Glostrup, 20/06/2022

MULTI REVISION BALLERUP, REGISTRERET REVISORANPARTSSELSKAB
CVR: 15553782

Benny Stremberg Klitbo, mne2542

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet er beskaeftiget med investering i erhvervsejendomme. Indtjeningen er baseret pa udlejning af 6-8
erhvervslejemal.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat i 2021 udger 105 t.kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle

stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som
be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Indtegter fra salg indregnes i nettoomsatningen, ndr overgang af de vasentligste fordele og risici til keber har fundet sted,
indtegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til dagsvardien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa vegne af tredjepart.

Personaleomkostninger
Posten omfatter samtlige udgifter, der kan henfores til personale.

Andre eksterne udgifter
Posten omfatter samtlige omkostninger, der kan henfores til salg, administration og evrige kapacitetsomkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.
Selskabsskatten beregnes med 22%. Rentetilleg og -godtgerelse medtages under finansielle poster.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, der fungerer som administrationsselskab. Skatteeffekten af
sambeskatningen med den danske modervirksomhed fordeles pé savel overskud som underskud i modervirksomheden 1
forhold til dennes skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvardi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cashflow model, hvor
fremtidige pengestrome tilbagediskonteres. Pengestrommene omfatter de samlede lejeindtegter og driftsomkostninger,
herunder skatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, forsikring m.v. Tilbagediskonteringsfaktoren er fastsat til 13 3/4,
svarende til et afkast pa 7,25 %.

Side 6 af 11



Regulering til dagsveardi indregnes i resultatopgerelsen under posten vaerdiregulering af ejendomme.

Verdiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af anlaegsaktiver gennemgés rligt for at afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Egenkapital - udbytte
Forsléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat méles til dagsverdi efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Malingen sker ved anvendelse af cashflow model, hvor fremtidige
pengestromme tilbagediskonteres. Tilbagediskonteringsfaktoren er fastsat 4'2% p.a. over 15 ar.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pd 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 174.544 462.482
Personaleomkostninger 1 0 -101.107
Resultat af ordinger primeer drift 174.544 361.375
Andre finansielle indtaegter 0 10.504
Ovrige finansielle omkostninger -39.483 -22.767
Ordingert resultat for skat 135.061 349.112
Skat af arets resultat -30.524 -77.306
Arets resultat 104.537  271.806
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 104.537 271.806

I alt 104.537  271.806
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
10.625.000

10.625.000

10.625.000
100.000
100.000

12.124
112.124

10.737.124

2020
kr.
10.625.000

10.625.000

10.625.000
0

0

134

134

10.625.134
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
125.000
6.174.401

6.299.401
1.307.018
1.307.018

2.354.040
286.079

2.640.119

135.000
49.000
0
18.644
287.942

490.586

3.130.705

10.737.124

2020

kr.
125.000
6.069.864

6.194.864
1.295.138
1.295.138

2.344.297
258.329

2.602.626

255.000
0
50.000
34.186
193.320

532.506

3.135.132

10.625.134
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Noter

1. Personaleomkostninger

2021 2020

kr. kr.

Lon og gager 0 0
Pensionsbidrag 0 60.000
Andre omkostninger til social sikring 0 41.107
0 101.107

2. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. Der er ikke sket
@ndringer 1 anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgeld er der tinglyst pantebrev pa t.kr. 2.619 i selskabets ejendomme med bogfert
veerdi pa t.kr. 10.625.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0



