STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

+
e: THORVALD REIN

Arsrapport for 2021

OPM Ejendomme ApS
Metalgangen 21
2690 Karlslunde

CVR-nr. 35 04 21 48

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 1. marts 2022

Christian Ngrgaard
dirigent

@ster Alle 56, 1.
2100 Kgbenhavn @
TIf. 36 72 03 66
Fax.36 72 03 22
E-mail:
Revisor@rein.dk

CVR-nr. 793553 13

Penneo dokumentnagle: 7LEMS-7JJHX-5DNLJ-YAFEL-22K4H-V5IT6



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgarelse
1. januar - 31. december 2021

Balance 31. december 2021
Egenkapitalopgarelse
Noter

Anvendt regnskabspraksis

== THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Side

10
11
14

Penneo dokumentnagle: 7LEMS-7JJHX-5DNLJ-YAFEL-22K4H-V5IT6



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for OPM Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 25. februar 2022

Direktion

Christian Ngrgaard
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i OPM Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for OPM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn @, den 25. februar 2022

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79355313

Jan Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9567
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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

OPM Ejendomme ApS
Metalgangen 21
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 3504 21 48
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 14. februar 2013

Hjemsted: Greve

Christian Ngrgaard, direktar

Thorvald Rein

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Oster Allé 56, 1.

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i, udleje og anvende ejendomme og anden hermed beslaegtet
virksomhed efter ledelsens skon.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 800.589, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.817.114.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har kun veeret pavirket af COVID-19 i et begreenset omfang.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

== THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Penneo dokumentnagle: 7LEMS-7JJHX-5DNLJ-YAFEL-22K4H-V5IT6



Resultatopgorelse
1. januar - 31. december 2021

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 2

Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

== THORVALD REIN
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2021 2020

kr. kr.
2.074.984 2.778.816
-468.183 -463.404
1.606.801 2.315.412
467.105 0
-1.079.392 -731.244
994.514 1.584.168
-193.925 -348.661
800.589 1.235.507
800.589 1.235.507
800.589 1.235.507

Penneo dokumentnagle: 7LEMS-7JJHX-5DNLJ-YAFEL-22K4H-V5IT6



Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december 2021

®
* == THORVALD REIN

Note 2021 2020
kr. kr.

30.815.542 30.710.253

4 30.815.542 30.710.253
30.815.542 30.710.253

0 15.286

24.875 0

7.417 16.171

32.292 31.457

733 44.735

33.025 76.192

30.848.567 30.786.445
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Balance 31. december 2021

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

®
* == THORVALD REIN
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Note 2021 2020
kr. kr.

80.000 80.000

2.737.114 1.936.525

5 2.817.114 2.016.525
574.627 452,517

574.627 452.517

18.096.933 17.666.133
1.481.499 1.941.882

684.048 684.048

6 20.262.480 20.292.063
6 928.454 1.645.795
344.229 342.024

54.026 0

5.208.032 5.200.306

389.604 285.000

96.690 230.484

173.311 321.731

7.194.346 8.025.340
27.456.826 28.317.403
30.848.567 30.786.445
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Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

10

Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-  Overfort

kapital resultat | alt
80.000 1.936.525 2.016.525
0 800.589 800.589
80.000 2.737.114 2.817.114
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Noter

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

== THORVALD REIN
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2021 2020

kr. kr.
468.183 463.404
468.183 463.404
2021 2020

kr. kr.
166.482 208.706
767.108 522.538
145.802 0
1.079.392 731.244
2021 2020

kr. kr.
96.690 220.770
122.110 127.891
-24.875 0
193.925 348.661
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets opskrivninger
Arets tilbagefarsler af opskrivninger p& afhasndede aktiver

Opskrivninger 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger
Arets af- og nedskrivninger pa afhzendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Egenkapital

12

Grunde og byg-
ninger

32.594.916
573.472
0

33.168.388

o |O O o

1.884.663
468.183
0

2.352.846

30.815.542

Virksomhedskapitalen bestar af 80.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Deposita

Eventualforpligtelser

Noter

13

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
17.666.133 18.096.933 453.356 16.719.878
1.941.882 1.481.499 475.098 0
684.048 684.048 0 0
20.292.063 20.262.480 928.454 16.719.878

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet OPM Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter.

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet har stillet kaution for tilkknyttede virksomheders bankengagement med Sparekassen

Kronjylland.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, t.kr. 20.507, er der givet pant i grunde
og bygninger pa t.kr. 27.357, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr.

30.816.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser over for moderselskabet og tilknyttede virksomheder.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.900.000 i grunde og bygninger til sikkerhed for

moderselskabets og tilknyttede virksomheders engagement med Sparekassen Kronjylland.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OPM Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

== THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende veerdipapirer samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

== THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgar en veesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 25 ar ca. 30 %

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En eendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

== THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

== THORVALD REIN
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DscT1eX1EyBg6VfLZvkng6DclXb1pjIYL3HBgansL7f3U+ypCFHyjgQvsqrc46+s9Cd3Uj4NHZ3F
B0zBs3WugCUyGpY9CbhCB6DRBJ9CX76AgeXM+XuP3nqK2XVzVLKKJFKTDa7gG3lclFant1je9lyW
QMOkCg9tFeMFfYZmQ8pVa2eBOYrxvvmo9a0TeQBL6oI8EX2YgVTKZwRCELg+oNguUdJACfzH/6fW
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