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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for OPM Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 25. februar 2022

Direktion

Christian Nørgaard
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i OPM Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for OPM Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København Ø, den 25. februar 2022

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79 35 53 13

Jan Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9567
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Selskabsoplysninger

Selskabet OPM Ejendomme ApS
Metalgangen 21
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 35 04 21 48

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 14. februar 2013

Hjemsted: Greve

Direktion Christian Nørgaard, direktør 

Revisor Thorvald Rein
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Øster Allé 56, 1.
2100  København Ø
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6

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at investere i, udleje og anvende ejendomme og anden hermed beslægtet
virksomhed efter ledelsens skøn.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 800.589, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 2.817.114.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har kun været påvirket af COVID-19 i et begrænset omfang.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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7

Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 2.074.984 2.778.816

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -468.183 -463.404

Resultat før finansielle poster 1.606.801 2.315.412

Finansielle indtægter 467.105 0
Finansielle omkostninger 2 -1.079.392 -731.244

Resultat før skat 994.514 1.584.168

Skat af årets resultat 3 -193.925 -348.661

Årets resultat 800.589 1.235.507

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 800.589 1.235.507

800.589 1.235.507
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8

Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 30.815.542 30.710.253

Materielle anlægsaktiver 4 30.815.542 30.710.253

Anlægsaktiver i alt 30.815.542 30.710.253

Andre tilgodehavender 0 15.286
Selskabsskat 24.875 0
Periodeafgrænsningsposter 7.417 16.171

Tilgodehavender 32.292 31.457

Likvide beholdninger 733 44.735

Omsætningsaktiver i alt 33.025 76.192

Aktiver i alt 30.848.567 30.786.445
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9

Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 2.737.114 1.936.525

Egenkapital 5 2.817.114 2.016.525

Hensættelse til udskudt skat 574.627 452.517

Hensatte forpligtelser i alt 574.627 452.517

Gæld til realkreditinstitutter 18.096.933 17.666.133
Andre kreditinstitutter 1.481.499 1.941.882
Deposita 684.048 684.048

Langfristede gældsforpligtelser 6 20.262.480 20.292.063

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 928.454 1.645.795
Modtagne forudbetalinger fra kunder 344.229 342.024
Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.026 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.208.032 5.200.306
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 389.604 285.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 96.690 230.484
Anden gæld 173.311 321.731

Kortfristede gældsforpligtelser 7.194.346 8.025.340

Gældsforpligtelser i alt 27.456.826 28.317.403

Passiver i alt 30.848.567 30.786.445
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10

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 1.936.525 2.016.525
Årets resultat 0 800.589 800.589

Egenkapital 31. december 2021 80.000 2.737.114 2.817.114
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 468.183 463.404

468.183 463.404

2021
kr.

2020
kr.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 166.482 208.706
Andre finansielle omkostninger 767.108 522.538
Kursreguleringer omkostninger 145.802 0

 1.079.392 731.244

2021
kr.

2020
kr.

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 96.690 220.770
Årets udskudte skat 122.110 127.891
Regulering af skat vedrørende tidligere år -24.875 0

193.925 348.661

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
LE

M
S-

7J
JH

X-
5D

N
LJ

-Y
AF

EL
-2

2K
4H

-V
5I

T6



12

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2021 32.594.916
Tilgang i årets løb 573.472
Afgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2021 33.168.388

Opskrivninger 1. januar 2021 0
Årets opskrivninger 0
Årets tilbageførsler af opskrivninger på afhændede aktiver 0

Opskrivninger 31. december 2021 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 1.884.663
Årets afskrivninger 468.183
Årets af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 2.352.846

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 30.815.542

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 80.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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13

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 17.666.133 18.096.933 453.356 16.719.878
Andre kreditinstitutter 1.941.882 1.481.499 475.098 0
Deposita 684.048 684.048 0 0

20.292.063 20.262.480 928.454 16.719.878

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet OPM Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter.

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders bankengagement med Sparekassen
Kronjylland.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, t.kr. 20.507, er der givet pant i grunde
og bygninger på t.kr. 27.357, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr.
30.816.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser over for moderselskabet og tilknyttede virksomheder.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.900.000 i grunde og bygninger til sikkerhed for
moderselskabets og tilknyttede virksomheders engagement med Sparekassen Kronjylland.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for OPM Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 25 år ca. 30 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 NliQcHQTJcyZW7Q4MHR9fTonPVLSQtfHGWSznYlM9CQ=


 
Xx641H1FqoKbftMljJvYbJc1kM25KbWdJJ0lpHCvn+Cj1zgu30YIogl57WplN+3Cx6KpEskAxSQQ
4zhHglrNg2IHLNyI/t23b9a4KHOXLnQilf+139kAGYQQ0kQQmLiUE9IHlOmjq0mbQ3IxMLcx0Mkb
FO5n+4Hzb2FtKLGWg6j4+EVyWbcZzj15wK5D8CTY/TymfEeRW1BCLRFiujKC0z36JWr7/1Nkgobl
V+g5XGTlKDn1ZcXP7pEEEwANMQdhsx1yBlD175TgaJOeTuuHjOGLOcQZhm33IQZAHFKneW0b+9L4
4UFA1M+Ffmj3E3idH+029A63LAo5iwFEYeTcww==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE5MzU0Njg=
  document_digests 
  _challenge REJIVUMtRU1CRU8tNDE2VlotNVgwMUktMlZNODUtSVhVM1c=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMiAxNTo1Mzo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 l7/B9iBPPp+jhsSvAoCD44lCAKiFP0ltQ3VjfDzDzis=


 
DscT1eX1EyBg6VfLZvkng6DclXb1pjIYL3HBgansL7f3U+ypCFHyjgQvsqrc46+s9Cd3Uj4NHZ3F
B0zBs3WugCUyGpY9CbhCB6DRBJ9CX76AgeXM+XuP3nqK2XVzVLKKJFKTDa7gG3lclFant1je9lyW
QMOkCg9tFeMFfYZmQ8pVa2eBOYrxvvmo9a0TeQBL6oI8EX2YgVTKZwRCELg+oNguUdJACfzH/6fW
ZJGzUS38dk+ds+ywVm6dUvPTdzPjNGKzrI1Sx3yQNSIftUwr5MPhVbFJ2/YyEe47q26XtmtsszEI
LCLE93kXDSTg2bWCepyZDtE3H7zrdpOXOO63cw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFNU16VTBOVEE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VEVkYVVWTXRTa3BQV1RndFNrVlZRVWN0UTB4Vk1VSXRWVXBCV0RjdFRVcEZURWs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAwNCAxMjozNzozNyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 bd9SpiR9DX2XeZYVCQWxsKphszIK/q3o2hZ8l9n2GQA=


 
CxSyZDmDUc2f+sh2RASr5+MLDqCn0usj6L1ucO62lGINSGp6NR4Sr+jzr6QR6oTOOdeTryhm9yrq
F5hRNzuYJhm1uiLyvQ/DHmnPKP1IdTA4+Fful35kmdLd7oi/TIN9Bbbs/dUmdrrhZF/6bfGsTM94
ypV+qF9qfchHHkMccyYCi1ONPARW7w6qB37//00mgZ4QOTGr4HrvLL5t7Snp7Gjv4F5Aju+Z/IdL
M4gV8aPRPr+tj36+ejLn1fjI7UfgigD9pJp0CjsJdhdcXtzxZuPHOurYNXYBFpDPFSRVY9UWApqh
6WiuCAAcuNiZcYind6lAIbxag8WhEWO4lyWsqw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTE5MzU0Njg=
  document_digests W3sia2V5IjoiMDNOSUktMldJTVYtNVFQMTMtMjdOMU0tVzVFV0wtNDU2RUQiLCJkaWdlc3QiOiJmY2M1MmMyZjAwNWUyODI0MzRkY2Q4YjhmZGMzNjA4NGI2MDZlNWY0MTEyYTFiYjAzYTZkN2Q1Yzk1NDcwYzAzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN0xFTVMtN0pKSFgtNUROTEotWUFGRUwtMjJLNEgtVjVJVDYiLCJkaWdlc3QiOiIxN2E3MDE1ZTRjOWI5OWQ0YTQxYjY3Nzc0NjhjZWQ5NjIyZWVmYWRhNWQ0YThkMWM3ZWM5OTJiNTI5ODBiOWQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUtYVkUtUTBFQ1gtQlhOWTYtQTJJTUYtMjVPTVAtMlg2ODU=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNCAxMzoxNjo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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