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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for OPM Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 25. februar 2026

Direktion

Christian Nergaard
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i OPM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for OPM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grund-
lag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 25. februar 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Emil Odfeldt

statsautoriseret revisor
mne50608
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet OPM Ejendomme ApS
Metalgangen 21
2690 Karlslunde
CVR-nr.: 35042148
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Nergaard, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kegbenhavn &
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i, udleje og anvende ejendomme og anden hermed beslegtet virksomhed efter
ledelsens skon.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke varet vaesentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 2.007 tkr. mod 1.953 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger 383
t.kr. mod 227 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selskabets
finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024

Bruttofortjeneste 2.006.913 1.952.809

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -493.594 -482.520

Driftsresultat 1.513.319 1.470.289

Andre finansielle indtegter 3.363 0

2 @vrige finansielle omkostninger -1.026.917 -1.334.760

Resultat for skat 489.765 135.529

3 Skat af drets resultat -106.746 91.149

Arets resultat 383.019 226.678
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 383.019 226.678

Disponeret i alt 383.019 226.678
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2025 2024

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 28.885.463 29.367.983

5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 99.664 110.738
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.985.127 29.478.721
Anlzegsaktiver i alt 28.985.127 29.478.721
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 26.268 212.553
Andre tilgodehavender 342.091 95.686
Tilgodehavender i alt 368.359 308.239
Likvide beholdninger 13.234 45.028
Omsztningsaktiver i alt 381.593 353.267
Aktiver i alt 29.366.720 29.831.988
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 10.551.575 10.168.556
Egenkapital i alt 10.631.575 10.248.556

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 934.980 801.966
Hensatte forpligtelser i alt 934.980 801.966
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 15.020.177 15.590.096
Kreditinstitutter i gvrigt 0 528.095
Deposita 684.048 684.048
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.704.225 16.802.239
6 Kortfristet del af langfristet geeld 250.000 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 439.889 421.057
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.900 59.554
Geld til tilknyttede virksomheder 968.134 1.051.963
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 393.196 355.065
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 91.588
Anden gaeld 5.821 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.095.940 1.979.227
Gaeldsforpligtelser i alt 17.800.165 18.781.466
Passiver i alt 29.366.720 29.831.988

1 Medarbejderforhold
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

OPM Ejendomme ApS - Arsrapport for 2025 7



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapi-
tal  Overfeort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 80.000 10.168.556 10.248.556
Arets overforte overskud eller underskud 0 383.019 383.019
80.000 10.551.575 10.631.575
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2025 2024
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
Selskabet har ikke ansatte udover direktererne, som ikke har veeret aflgnnet i aret.
2025 2024
2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 32.385 200.114
Andre finansielle omkostninger 994.532 1.134.646
1.026.917 1.334.760
3. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat -26.268 -120.965
Arets regulering af udskudt skat 133.014 29.816
106.746 -91.149
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 33.168.388 33.168.388
Kostpris 31. december 2025 33.168.388 33.168.388
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -3.800.405 -3.317.885
Arets afskrivninger -482.520 -482.520
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -4.282.925 -3.800.405
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 28.885.463 29.367.983
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2025 31/12 2024
5. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2025 110.738 0
Tilgang i arets lab 0 110.738
Kostpris 31. december 2025 110.738 110.738
Arets afskrivninger -11.074 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -11.074 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 99.664 110.738
6. Geaeldsforpligtelser
Kortfristet
Geaeld i alt del af lang-  Langfristet geeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025
Geeld til realkreditinstitutter 15.270.177 250.000 15.020.177
Deposita 684.048 0 684.048
15.954.225 250.000 15.704.225

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.020 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31.
december 2025 udger 28.885 t.kr.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med OPM Holding ApS, CVR-nr. 30550307, som er administrationsselskab og hefter ube-
graenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé ren-
ter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et andet beleb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OPM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges,
og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, omkostninger vedrerende udlejning samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen
som mellemvarende med lejere.

Omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og
andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen, som mellemverende med
lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-
ning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pé grundlag af regelmeessige, uathangige vurderinger af dagsvardien. Nettoop-
skrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa
en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel forventet
restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivninger indreg-
nes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-

perioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets
regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdi-
er:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 20 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 &r 0

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi péd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pé individuelt niveau, vurde-
res pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres primeaert pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De ob-
jektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og nutidsvaerdien
af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som dis-
konteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-
de skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter OPM Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer
og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fol-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
maéles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1a-
nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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