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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporlen for regnskabsåret I

oktober 2020 - 30. september 2021 f-or Ejendomsselskabet DIKASØ A/S.

Årsrapporten afl ægges i overensstenrnrelse nred årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse. at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. septernber 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året I . oktober 2020 - 30. september 2021 .

,4rsrapporten i ndsti I I es ti I general forsam I i n gen s godkende lse

Hammel, den 22. december 2021

direktør

sen

formand
h

idemann N



Den uaflrængige revisors revisionspåtegning

Til kupitulejeren i Ejendonrsselskubet DIKASØ A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnsl<abet for Eiendornsselskabet DIKASØ A/S for regnsl<absår'et I . oktober
2020 - 30. septerlber 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis. resultatopgørelse, balance og

noter. Årsregnskabet udarbejdes efier årsregnskabsloven.

Det ervores opfattelse. at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter fbr
regnskabsåret I . oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse rned årsregnsl<absloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere l<rav, der er gældende i Danrnark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-

mere beskrevet i revisionspåtegningens aßnit o'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".
Vi er uaflrængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants'internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA's Code) og de yd-
erligere etisl<e krav, der er gældende i Danmark, ligesonr vi har opfoldt vores øvrige etiske fìrr-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisi-
onsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen afet årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol.
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinforrnation.
uanset om denne sl<yldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fbrt-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnsl<abet på grundlag af regnskabsprincippet om foftsat drift, mednrindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller il<ke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, orn årsregnskabet sonr helhed er uden væsentlig
flejlinformation, Lranset onr denne skyldes besvigelser eller 1è.i1. og at afgive en revisionspåtegning
med en l<onl<lusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sil<kerhed. ffìen er ikke en garanti
f'or, at en revision. der udføres i overensstemmelse nred internationale standarder onr revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller iejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rirnelighed kan forventes, at de enl<eltvis eller sanrlet har indflydelse på

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffèr på grundlag af årsregnsl<abet.

Sorn led i en revision, der udføres i overensstenrmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfbrer revisionsharrdlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstræl<keligt og egrret til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fe.ilinformation fbrårsaget af besvig-
elser er højere end ved væsentlig fejlinfonnation forårsaget af fejl. idet besvigelser kan omfat-
te sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser. vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne l<ontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

a

a

a

a

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, sorrì er anvendt af ledelsen, er passende, salnt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger. som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af clet opnåede revisionsbevis ervæ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller f-orhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi l<onl<luderer, at der er er1 væsentlig r,rsikkerhed.

skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-
ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstræl<kelige. modifìcere vores konl<lusion. Vores kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået fi'em til datoen for vores revisionspå-
tegning. Frerntidige begivenheder eller forhold kan dog rnedf-øre, at selskabet ikl<e længere
kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, strul<tur og indhold af årsregnsl<abet. herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afipejler de underliggende transal<tioner og
begivenheder på en sådan nråde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi konlnlunikerer tned den øverste ledelse'onr blandt andet det planlagte onrfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer. herunder even-
tuelle betydelige urangler i intern kontrol, sorr vi identifìcerer under revisionen.

Aarhus C, den 22. decenber 2021

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret rev i sions i nteressentskab
CVR-nr. 29 69 00

(
Juel Møller

statsautoriseret revisor
MNE-nr.29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Besfyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet DIKASØ A/S
Finlandsvej I

8450 Hammel

CVR-nr.:

Regnskabsperiode

Hjenrsted:

4t 07 2l 48

I . oktober 2020 - 30. september 2021

Favrskov

Ditte Heidemann Nielsen, formand
Kathrine Kirchhoff
Søren Kirchhoff

Ditte Heidemann Nielsen, direktør

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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A nven clt regnska bspraksis

Årsrapporten for Eiendomsselskabet DII(ASØ A/S f-or 2020121 er aflagt ioverenssternmelse rred
årsregnskabsl ovens bestemntelser for vi rksoln lleder i regnsl<absklasse B.

Den anvendte regnskabspral<sis er uændret i fbrhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020121 er aflagt i l<r.

Generelt onr indregning og måling
I resultatopgørelserr indregnes irrdtægter i takt nred. at de irrddenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes Iigeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedsl<rivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frenrtidige økonorniske fordele vil tilflyde
selsl<abet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fi'enrtidige økonomisl<e fordele vil
fi'agå selskabet, og forpligtelsens værdi kan nlåles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf-ølgencle nråles aktiver og
forpligtelser sonr beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til arnorliseret l<ostpris, hvorved der indregnes en

l<onstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgØres som oprindelig kostpris med
fi'adrag af eventuelle afclrag samt tillæglfradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem lcostpris og norninelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fr"emkommer, inden
årsrapporten afìægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens $ 32, hvorefter selsl<abets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvat'er og varer
under fi'emstilling samt andre driftsindtægter nred fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne oml<ostninger.

Onrkostninger til råvarer og hiælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpenraterialer indeholder det lòrbrug af råvarer og lrjælpernateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnska bspraksis

Anclre eksterne omkostninger
Andre eksterne orlkostninger ornfatter ornkostninger til distribution, salg, reklame, adnlinistra-
tion, lokaler', tab på debitorer, operationelle leasingonrkostninger rnv.

Personaleomkostnin ger

Personaleornkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fi'atruk-
ket nr odtagne godtgøre lser fi'a offent I i ge nrynd i gheder.

Af- og nedskrivninger
AÊ og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-

lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amoftisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksolllheden er onrfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag rnellem de

sambeskattede virksomheder iforhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget sl<attemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring iudskudt skat, indregnes iresul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den

del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar nråles til kostpris med fì'adrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris rned fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikl<e på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

I(ostpris ornfatter anskaf-felsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet ansl<aflelsen indtil det
tidspunkt. hvor aktivet er l<lar til brug. For egne fi'ernstillede al<tiver onrfãtter l<ostprisen direkte
og indirel<te onrkostninger til nlaterialer, komponenter, underleveranclører og løn.

Der fbretages lineære afsl<rivninger baseret på følgende vurdering af al<tivenles forventede brr-rgs-

tider og restværdier:

Bygninger

Brugstid
50 år

Restværdi

50%

Værdiforrin gelse af anlægsal<tiver

Den regnskabsmæssige værdi af nraterielle anlægsaktiver vurderes årligt for indil<ationer på vær-
diforringelse. ud over det som udtrykl<es ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til arnortiseret kostpris

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger om fatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter

Egenkapital
Selskabssl<at og udskudt skat

Aktuelle sl<atteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen sorx beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst. reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkontster sanrt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat rnåles på gmndlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fì'a poster.
der føres direkte på egenl<apitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fi'adrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de fìnansielle forpligtelser til
antortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den eff-ektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes iresultatopgørelsen over
lårreperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksornheder sanrt an-
den gæld. nlåles til amortiseret kostpris, hvill<et sædvanligvis svarertil nonrinel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Bruttoforti eneste

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af imrnaterielle og materielle
anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Finansiel le omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Overført resultat

Note 2020121 20t9120
kr

577.135 542.479

577.t35 542.479

- t53.005 -150.967

424.130 39t.5t2

kr

2

3

-407.830 -4s2.798

16.300 -61.286

-3.5 86 13.483

12.714 -47.803

12.714 -47.803

t2.714 -47.803
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Ti lgodehavende sam beskatn ingsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020121 20t9120
kr kr'

14.444.228 14.t08.092

14.444.228 14.108.092

14.444.228 14.108.092

302.85 r I 13.41 I

302.851 tt3.4ll

107.637 15.948

410.488 129.359

14.854.716 14.237.451

l0



Balance 30. september

Passiver

Virksonrhedskapital

Overført resultat

Egenkapital

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld ti I realkreditinstitutter

Lan gfristede gældsforpli gtelser

Kortfì'istet del af I an gfi"i stede gæ ldsforpl i gtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Skyldige rïorns og afgifter

Anden gæld

Deposita

Kortfristede gældsforpli gtelser

Gældsfbrpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020121 2019120
kr

400.000

1.528.421

400.000

1.515.707

kr

4 t.928.421 1.915.707

1.263.399 1.070.373

1.263.399 1.070.373

6.325.894 6.678.858

5 6.325.894 6.678.8s8

5 350.000

4.762.993

39.s59

18.700

165.750

350.000

4.038.6 r 3

2.700

18.700

162.500

5.337.002 4.572.513

11.662.896 11.251.371

14.854.716 14.237.451

ll



Noter

I Af- og nedskrivninger af inrnraterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivn inger materiel le anlægsaktiver

2 Finansielleomkostninger

Finansiel le onrkostn inger ti Iknyttede virksornheder

Andre fi nansiel le omkostn inger

3 Skat afårets resultat

,4rets aktuelle skat

Årets udskudte skat

I 53.005 150.967

153.005 150.967

2020121 2019120
kr kr

162.442

245.388

134.928

317.870

407.830 452.798

-189.440

193.026

-1 13.41 I

99.928

3.586 -13.483

t2



Noter

4 Egenkapital

Egenkapital L ol<tober 2020

,4rets resultat

Egenkapital 30. september 2021

5 Langfristedegældsforpligtelser

400.000 1.528.42t 1.928.42t

Virksornheds-

kapital

Overført
resu ltat I alt

400.000

0

1.515.707

12.714

1.915.707

12.714

Gæld

l. oktober

2020

Gæld

30. septenrber

2021

Afdrag

næste år'

Restgæld

efler 5 år

Gæld ti I reall<red itinstitutter 7.028.858 6.675.894 3s0.000 4.926.000

7.028.858 6.675.894 350.000 4.926.000

6 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, salg, administration og udlejning af fast
ejendom, og dermed beslægtet virksomhed.

7 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Kirchhoff Holding ApS. Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i

sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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Noter

8 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellernværende med reall<reditinstitut er der givet reall<reditpant tl<r. 7.380.
sanrt ejerpantebrev tkr.3.500 nred pant igrunde og bygningerhvis regnskabsnræssige værdi
udgør |kr. 14.444.
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