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Madsen Byg og Bolig ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsédret 01.01.25 - 31.12.25 for Madsen Byg og
Bolig ApsS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01.01.25-31.12.2b.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 1. april 2026

Direktionen

Michael Elgaard Madsen
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Madsen Byg og Bolig ApS

Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Madsen Byg og Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Madsen Byg og Bolig ApS for regnskabséret 01.01.25 -
31.12.25 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aars, den 1. april 2026

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Dorte Serensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32063



Note

Madsen Byg og Bolig ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.441.861 2.155.934
Personaleomkostninger -3.134.087 -1.479.916
Resultat for af- og nedskrivninger 1.307.774 676.018
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -629.532 -229.063
Resultat af primeaer drift 678.242 446.955
Finansielle omkostninger -503.399 -251.165
Resultat for skat 174.843 195.790
Skat af arets resultat -42.202 -46.424
Arets resultat 132.641 149.366
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 132.641 149.366
Ialt 132.641 149.366
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Note

Madsen Byg og Bolig ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Grunde og bygninger 793.045 627.606
Indretning af lejede lokaler 88.739 98.602
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3.863.595 1.958.292
Materielle anleegsaktiver i alt 4.745.379 2.684.500
Deposita 0 14.400
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 14.400
Anleegsaktiver i alt 4.745.379 2.698.900
Ravarer og hjselpematerialer 170.000 50.000
Varer under fremstilling 3.456.560 1.918.930
Varebeholdninger i alt 3.626.560 1.968.930
Igangveerende arbejder for fremmed regning 1.012.448 1.036.855
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 173.332 739.773
Periodeafgreensningsposter 65.218 225.016
Tilgodehavender i alt 1.250.998 2.001.644
Likvide beholdninger 363 0
Omseaetningsaktiver i alt 4.877.921 3.970.574
Aktiver i alt 9.623.300 6.669.474
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Note

Madsen Byg og Bolig ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 85.000 85.000
Overfort resultat 339.386 206.745
Egenkapital i alt 424.386 291.745
Hensaettelser til udskudt skat 80.368 38.166
Hensatte forpligtelser i alt 80.368 38.166
Geeld til realkreditinstitutter 388.135 404.270
Leasingforpligtelser 2.726.598 1.332.978
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.114.733 1.737.248
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 506.326 216.373
Geeld til gvrige kreditinstitutter 2.627.505 2.695.974
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 312.478 289.262
Anden gald 2.557.504 1.400.706
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.003.813 4.602.315
Geeldsforpligtelser i alt 9.118.546 6.339.563
Passiver i alt 9.623.300 6.669.474

6 Eventualforpligtelser

7 Andre forpligtelser

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Madsen Byg og Bolig ApS

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfert Elgenkapital
Beleb i DKK kapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 85.000 206.745 291.745
Forslag til resultatdisponering 0 132.641 132.641
Saldo pr. 31.12.25 85.000 339.386 424.386
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Madsen Byg og Bolig ApS

Noter
1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i drift af temrervirksomhed og formueforvaltning.
2025 2024
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 2.539.308 1.255.476
Pensioner 324.890 127.735
Andre omkostninger til social sikring 67.180 34.955
Andre personaleomkostninger 202.709 61.750
I alt 3.134.087 1.479.916
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 8 4

3. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
Grunde og Indretning af driftsmateriel
Beleb i DKK bygninger lejede lokaler og inventar

Regnskabsmeaessig veerdi af finansielt leasede
aktiver pr. 31.12.25 0 0 3.569.288
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Madsen Byg og Bolig ApS

Noter
31.12.25 31.12.24
DKK DKK

4. Igangveerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning 1.012.448 1.036.855
Acontofaktureringer 0 0
Igangveerende arbejder for fremmed regning i alt 1.012.448 1.036.855

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belegb i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24
Geeld til realkreditinstitutter 16.711 336.095 404.846 420.348
Leasingforpligtelser 489.615 310.735 3.216.213 1.533.273
I alt 506.326 646.830 3.621.059  1.953.621

6. Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser

Selskabet yder de for branchen saedvanlige garantier for udfert arbejde. Det er ledelsens
opfattelse, at disse garantiforpligtelser enkeltvis og samlet ikke vil have veesentlig indflydelse
pa selskabets finansielle stilling.

7. Andre forpligtelser

Selskabet har indgaet leasingkontrakter med en restlebetid pa 15-27 maneder og en manedlig
ydelse pa DKK 3.140-4.056, i alt forpligtelse pa DKK 145.620.

Selskabet har indgaet en lejekontrakt. Lejemalet har en opsigelsesvarsel pa 3 maneder. Den
samlede forpligtelse udger DKK 10.800 pr. 31.12.25.
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Madsen Byg og Bolig ApS

Noter

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 423 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 790.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 2.000, der giver pant i ejendommen
Vedbaekvej, hvis regnskabsmaeessige veerdi udger pa t.DKK 1.682.

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingkontrakter vedrerende aktiver, hvor selskabet har alle veesentlige fordele og risici for-
bundet med ejendomsretten over aktivet (finansielle leasingkontrakter), indregnes i balancen.
Finansielt leasede aktiver og dertilherende leasingforpligtelser males ved ferste indregning til
dagsveerdien af det leasede aktiv eller nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser, hvis
denne er lavere. Finansielt leasede aktiver behandles efterfolgende som @vrige tilsvarende ak-
tiver.

SEIERHOLM
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Madsen Byg og Bolig ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Leasingforpligtelser vedrgrende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som geeldsfor-
pligtelser. Efter forste indregning males leasingforpligtelser til amortiseret kostpris, hvorefter
leasingydelsens rentedel indregnes i resultatopgerelsen over leasingperioden.

Leasingydelser vedrerende operationelle leasingkontrakter indregnes lineaert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer
og hjeelpematerialer og vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra entreprisekontrakter, hvor der leveres aktiver med hegj grad af individuel tilpas-
ning, indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoom-
seetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden).

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundser karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder lejeindteegter, lontilskud/-refusioner, negativ goodwill og gevinster ved
salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter arets forbrug af ravarer og hjselpemate-
rialer med tilleg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger péa lager-
beholdninger af ravarer og hjeelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

13



Madsen Byg og Bolig ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydninger
i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, biler og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Bygninger 50 75
Indretning af lejede lokaler 10 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 50-18%

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugs-
tid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden
og restveerdien fastsaettes, nar aktivet er Klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.
Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, rentedelen af
finansielle leasingydelser m.v.

B = E ! E I}".l:—l. oLum 14



SEIERHOLM

Madsen Byg og Bolig ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt
andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen ind-
til aktivet er Klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostpri-
sen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineeert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.
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Madsen Byg og Bolig ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for ravarer og hjeelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med tilleeg
af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veer-
di med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende
selskabets indgédede lejeaftaler.

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde
med fradrag af foretagne acontofaktureringer pa det enkelte igangveerende arbejde.
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Madsen Byg og Bolig ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Salgsveerdien males pa baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indteegter pa de enkelte igangveerende arbejder. Feerdiggerelsesgraden for det en-
kelte igangvaerende arbejde beregnes normalt som forholdet mellem det anvendte ressource-
forbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug. For enkelte igangveerende arbejder, hvor
ressourceforbruget ikke kan anvendes som grundlag, er der i stedet benyttet forholdet mellem
afsluttede delaktiviteter og de samlede delaktiviteter for det enkelte igangvaerende arbejde.

Hvis salgsveerdien for et igangveerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, méles salgsveer-
dien til de medgédede omkostninger eller nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsfor-
pligtelser aftheengigt af, hvorvidt nettoveerdien af salgsveerdien med fradrag af modtagne for-
udbetalinger er positiv eller negativ.

Nér det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de samlede indteegter pa det
enkelte igangveerende arbejde, indregnes det samlede forventede tab som en hensat forplig-
telse.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Madsen Byg og Bolig ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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