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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
ApS Komplementarsel skabet Shopping Centre, Hartlepool .

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allergd, den 10.04.2013

Direktion

Lars Gaardsholt
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei ApS Komplementar selskabet Shopping Centre, Hartlepool
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &sregnskabet for ApS Komplementarselskabet Shopping Centre, Hartlepool for regnskabsdret

01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsagning af fortsat drift. Som anfert i ledelsesberetningen er det en forudsagning for
selskabets fortsatte drift, at K/S Shopping Centre, Hartlepools 1. prioritetsgadd bliver refinansieret, samt at g endommen
udlejes fuldt ud. Ledelsen i K/S Shopping Centre, Hartlepool har pa nuvaarende tidspunkt ikke tilsagn om en refinansie-
ring af prioritetsgedden eller fuld udlgining af ejendommen. Refinansiering af prioritetsgadden og fuld udlgjning af ejen-
dommen er efter vores opfattelse ikke sandsynlig. Vi tager derfor forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudsad-
ning af fortsat drift.

Eventuaforpligtelsen, som udgares af haftelse over for K/S Shopping Centre, Hartlepool, er vaardiansat til 20.706 t.kr.
Som falge af vassentlig usikkerhed ved fastsadtelse af dagsveardien af investeringsgjendommen i K/S Shopping Centre,
Hartlepool, og som fa@lge af forbehold for fortsat drift i dette selskab, tager vi forbehold for veardiansadtelsen af eventual-
forpligtelsen, da denne er en afledt effekt heraf, ligesom vi tager forbehold for vaadiansadtelsen af det i arsrapporten
indregnede tilgodehavende hos K/S Shopping Centre, Hartlepool p& 136 t.kr. Vi tager endvidere forbehold for prassentati-
onen af hadftelsen, idet den efter vores opfattel se burde have vaeret indregnet som en hensat forpligtelse i stedet for even-
tuaforpligtel se.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkragftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle tilling pr.
31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 10.04.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Steen Christensen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i at veae komplementar for K/S Shopping Centre, Hartlepool, som besidder en inve-
steringsgjendom med formal til udlejning.

Kommanditselskabets lgjer af gendommen gik i december 2008 konkurs. Lejeren havde siden 1998 fremlgjet
40% af ejendommen. Dette er stadig gaddende, men nu er |gjerforholdet overgaet til K/S et i stedet for. Leje-
indbetalingerne og de til gendommen direkte tilknyttede omkostninger er siden september 2009 tilgaet og
afregnet af 1. prioritetd angiveren.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er komplementar i K/S Shopping Centre, Hartlepool og hadfter sdledes for kommanditsel skabet, i det
omfang kommanditsel skabet eller kommanditisterne ikke kan opfylde deres forpligtel ser.

Sel skabets resultat udger O kr.

Investeringsejendommen i K/S Shopping Centre, Hartlepool er optaget til en uaandret veardi i forhold til aret
for pa 39.004 t.kr. Da der ikke foreligger en rimelig formodning om en snarlig genudigining, er der ikke et
grundlag for en dagsvaardiansadtelse. Vaadiansadtelsen er derfor behadftet med stor usikkerhed. Dette medf -
rer usikkerhed i sterrelsen af eventualforpligtelsen i ApS Komplementarselskabet Shopping Centre, Hartle-
pool, jf. note 4, da der er tale om en afledt effekt af egenkapitalen i kommanditsel skabet.

K ommanditsel skabets egenkapital pr. 31. december 2012 er i henhold til arsrapporten negativ med 20.706 t.kr.
Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke-indbetalte haeftelse pa 15.743 t.kr. Der er sdledes ikke dagkning
for 4.963 t.kr.

Kommanditsel skabets likviditetsudvikling fra driften har vazret negativ i 2012, og investorernes ordinaae og
ekstraordinaare indbetalinger har ikke kunnet dakke arets oprindeligt aftalte afdrag palan..

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Af ledelsesberetningen i K/S Shopping Centre, Hartlepools arsrapport for 2012 fremgar det, at kommanditsel-
skabets investeringsejendom er behadtet med betydelig usikkerhed. Eventualforpligtelsen i ApS Komplemen-
tarsel skabet Shopping Centre, Hartlepool er derfor ligel edes behadtet med en betydelig usikkerhed.

Forventet udvikling

Idet ggendommen i kommanditsel skabet pa statusdagen er meget begramset udlgjet, er fortsat drift betinget af,
at der findes en Igjer til gendommen, og at 1. prioritetslanet i den forbindelse refinansieres. Ledelsen i kom-
manditsel skabet forventer, pa trods af usikkerhederne, at disse betingelser opfyldes, og har derfor aflagt regn-
skabet under forudssgning af fortsat drift.
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L edel sesberetning

Som falge heraf har ledelsen i komplementarsel skabet ligel edes afl agt regnskabet under forudsagning af fortsat
drift.

Seerligerisici

Finansielleforhold

| kommanditselskabet er 1. prioritetslanet kaldt af |angiverne. Ledelsen forventer imidlertid ikke at kunne
daekke ydelserne pa 1. prioritetslanet fuldt ud fer end tidligst, nér en ful dstaendig genudiejning har fundet sted.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til direktionsvederlag og revision.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter | an og gager.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter omfatter renteindteegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Personal eomkostni nger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Aretsresultat

2012 2011

Note kr. kr.
(1.250) (1.250)
(1.250) (1.250)
(8.794) (8.410)
(10.044) (9.660)

10.044 9.660

0 0
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011
Note Kr. Kr.
Andre tilgodehavender 136.062 138.561
Finansielle anlaagsaktiver 136.062 138.561
Anlaegsaktiver 136.062 138.561
Andre tilgodehavender 2.803 2.803
Tilgodehavender 2.803 2.803
Omsaningsaktiver 2.803 2.803
Aktiver 138.865 141.364
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 3 125.000 125.000
Egenkapital 125.000 125.000
Anden gadd 13.865 16.364
Kortfristede gaddsforpligtelser 13.865 16.364
Gaddsfor pligtelser 13.865 16.364
Passiver 138.865 141.364
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Eventualforpligtel ser 4
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Egenkapitalopger else for 2012
Virksom-
hedskapital
Kr.
Egenkapital primo 125.000

Egenkapital ultimo

125.000
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Noter

1. Going concern

Arsrapporten er aflagt under forudsadning af fortsat drift. Som anfert i ledelsesberetningen er det en forudssd-
ning for selskabets fortsatte drift, at K/S Shopping Centre, Hartlepools 1. prioritetsgadd bliver refinansieret,
samt at gjendommen udlgjes fuldt ud. Ledelsen i K/S Shopping Centre, Hartlepool har pa nuvaerende tidspunkt
ikke tilsagn om en refinansiering af prioritetsgadden eler fuld udlgining af ¢endommen.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen i K/S Shopping Centre, Hartlepool er optaget til en uaandret vaardi i forhold til aret
for pa 39.004 t.kr. Da der ikke foreligger en rimelig formodning om en snarlig genudigining, er der ikke et
grundlag for en dagsveardiansadtelse. Vaadiansadtelsen er derfor behadftet med stor usikkerhed. Dette medfa-
rer usikkerhed i sterrelsen af eventualforpligtelsen i ApS Komplementarselskabet Shopping Centre, Hartle-
pool, jf. note 4, da der er tale om en afledt effekt af egenkapitalen i kommanditsel skabet.

3. Virksomhedskapital
Der har ikke vagret andringer i anpartskapitalen i indevaarende eller de 4 foregdede regnskabsar.

4. Eventualfor pligtelser

Selskabet er komplementar i kommanditselskabet K/S Shopping Centre, Hartlepool, hvorefter selskabet hadfter
ubegramset for kommanditsel skabets forpligtelser. Pr. 31. december 2012 har K/S Shopping Centre, Hartle-
pool en total aktivmasse pa 39.119.907 kr., heraf 39.004.000 kr. i investeringsejendom, samt gad dsforpligtel ser
pai at 59.826.294 kr.



