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Ejendomsselskabet Frederiksværkvej L27 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt års-

rapporten for 1. oktober 2OL2 - 30. september 2013

for Ejendomsselskabet Frederiksværkvej 127 ApS.

Arsrapporten aflægges i overensstemmelse med

å rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

Hundested, t7. marTs 20L4

Direktionen:

finansielle stilling pr. 30. september 201,3 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. oktober 2Ot2 -30. september 2013.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.
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Ejendomsselskabet Frederiksværkvej 727 ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklær¡nger

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Frederíks-

værkvej 127 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselska-

bet Frederiksværkvej L27 ApS for regnskabsåret 1.

oktober 2OI2 - 30. september 2013, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

å rsregnska bsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et

årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen

har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et

å rsregnskab uden væsentlig fejl information, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om

årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har

udført revisionen i overensstemmelse med interna-

tionale standarder om revision og yderligere krav

ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi

overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, at

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlin-

ger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysnin-

ger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger

afhænger af revisors vurdering, herunder vurderin-

gen af risici for væsentlig fejlinformation i årsregn-

skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-

delse af et årsregnskab, der giver et retvisende

billede. Formålet hermed er at udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om

effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En

revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt

den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores afkræftende konklusion.

Forbehold

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsætning

af fortsat drift. Som omtalt i årsregnskabets note 7

er det en forudsætning for selskabets fortsatte drift,

at selskabet vil kunne udleje selskabet ejendom, og

dermed bibehold løbende finansielle indtægter

Efter vor opfattelse burde årsregnskabet aflægges

efter realisationsprincippet, hvilket vil reducere

årets resultat og egenkapital væsentligt. Dette har

ikke været muligt at opgøre den præcise indvirkning

heraf på årsregnskabet.

Afkræftende konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet som følge

af betydeligheden i de forhold, der er beskrevet i

grundlaget for afkræftende konklusion, ikke giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. oktober 2072 - 30. septem ber 20L3 i overens-

stemmelse med Årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke

bør godkende regnskabet.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og

øvr¡g reguler¡ng

Supplerende oplysninger vedrØrende andre for-

hold

Uden at det har påvirket vor konklusion, skal vi

oplyse, at selskabet har haft et tilgodehavende hos

selskabets direktØr. Tilgodehavendet udgjorde pr.

30. september 2OL2DKK 93.755 og er indfriet efter

{Ê:;,!,""
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Ejendomsselska bet Frederiksværkvej L27 ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklær¡nger

regnskabsårets udløb.

Uden at det har påvirket vor konklusion, gøt vi

opmærksom på, at selskabet ¡ løbet af regnskabs-

Roskilde, t7. mafts 2Ot4

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsakt¡eselskab

året ikke har indberettet korrekte beløb for lønnin-

ger, A-skat og AM-bidrag til SKAT. Forholdet kan

være ansvarspådragende for selskabets ledelse.

Mogens

Pa rtn er, streret revisor
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Ejendomsselskabet Frederiksværkvej L27 ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Ärsrapporten er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt,

at fremt¡d¡ge Økonomiske fordele vil tilflyde sefska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sand-

synligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles

pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser

til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til

amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret

kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af

den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsi-

gelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-

porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold,

der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgØrelsen i takt med,

at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der

måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt

for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæs-

sige skpn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopg6relsen.

Resultatopgørelsen

Indtægtskr¡ter¡er

Lejeindtægten indregnes i resultatopgØrelsen

jævnfør lejekontrakterne. lndtægten indregnes excl

moms.

Bruttofortjeneste

lndtægter fratru kket ejendom mens d riftsomkost-

ninger samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lpn og gage samt

sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -

omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-

vinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortise-

ring af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse

vedrørende acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets

forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets

resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte på egenka-

pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om

obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og

de danske dattervirksomheder.

{Ê:;,!,.^
6



Ejendomsselskabet Frederi ksværkvej t27 ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved

afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses

skattepligt¡ge indkomster. I tilknytning hertil mod-

tager virksomheder med skattemæssigt underskud

sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har

kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger
lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsæt-

telse af investeringsejendommenes dagsværdi. I

diskonteringsgru ndlaget indgår nettohuslejeindtæg-

terne med fradrag af alle omkostninger der kan

henføres til de enkelte ejendommes drift, herunder

også en andel af fælles administrationsomkostnin-

ger.

Årets dagsværdiregu lering foretages over resu ltat-

opgørelsen.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte

ejendommes drift - med undtagelse af omkostnin-

ger ved ejendommenes administration - er vist i

resultatopgØrelsen og indgår i ejendommenes

driftsresu ltat.

Periodeafgrænsn in gsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet

under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfplgende regnskabsår.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver

måles til dagsværdi på balancedagen.

[ikvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable

værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiæn-

dringer.

Gældsforpligtelser

Gæld måles til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende

aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af

tidligere års skattepligtige indkomster samt for

beta lte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede

gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af

de skatteregler og skattesatser, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den

udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Ændring i udskudt skat som f6lge af ændringer i

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af

fremførselsberettiget skattemæssigt u nderskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at

kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for

samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Ejendomsselskabet Frederiksværkvej L27 ApS

Note ResultatopgØrelse

2OL2/73

DKK

20LL/L2

1.000 DKK

L

Perioden 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostni nger

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ärets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat primo

Ârets resultat

Til disposition ialt

Overf ørt resu ltat u ltimo

Resultatdisponering i alt

259.053

-100.000

3tL

100

159.053

9.900

-186.055

zrt
5

-95

L2t

-30

2

3

-t7.L02

-22.200

-39.302 91

1.009.958

-39.302

919

91

970.656 1.010

970.656 1.010

970.656 1.010
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Ejendomsselska bet Frederiksværkvej L27 ApS

Note Balance

2Or2/L3

DKK

20tL/t2

1.000 DKK

4

Aktiver pr. 30. september

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Udskudte skattea ktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele

tikvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

4.2s0.000 4.250

4.250.000 4.250

4.250.000 4.250

50

0

94

t
5

27.5r7

88.000

0

0

tts.5t7 r44

13L.000 0

131.000 0

20.o29 0

266.546 L45

4.516.546 4.395
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Ejendomsselskabet Frederiksværkvej 127 ApS

Note Balance

2Or2/t3

DKK

2OLL|t2

1.000 DKK

Passiver pr. 30. september

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

[angfristede gældsforpligtelser

Andel af langfristet gæld, der forfalder indenfor 1 år

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortf ristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerheder om going concern

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Hovedaktivitet

125.000

970.656

r25

1.010

6 1.095.656 1.135

446.325 446

446.325 446

1.936.831

s00.000

1.947

s00

7 2.436.83L 2.447

LL4.283

89.593

32.912

300.946

113

92

20

L42

537.734 366

3.420.890 3.260

4.516.546 4.395

8

9

10
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Ejendomsselskabet Frederi ksværkvej L27 ApS

Noter

20L2/L3

DKK

20tr/72

1.000 DKK

t Persona leom kostninger

Løn og gager

Personaleomkostninger i alt

2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat ¡ alt

4 Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober
Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober
Opskrivninger 30. september

Grunde og bygninger i alt

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere

Rentefoden udgør 9,45Yo.

Årets renteindtægt udgør DKK 9.900.

Ärets udlån udgør DKK o.

Ärets tilbagebetaling udgør DKK 93.755.

100.000 100

100.000 100

0
186.055

L

94

186.055 95

3

22.200 30

22.200 30

2.464.700 2.465
2.464.700 2.465

1.78s.300 r.785
1.785.300 L.785

4.250.000 4.250
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Ejendomsselska bet Frederiksværkvej t27 ApS

Noter

20L2lL3

DKK

zOlL/1,2

1.000 DKK

6 Egenkapital

Saldo primo
Ärets resultat

Egenkapital ultimo

[angfristede gældsforpliglelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

Virksom-
hedska pi-

tal
1.000 DKK

r25
0

Overført
resu ltat

1.000 DKK

1.010
-39

I alt

1.000 DKK

1.135
-39

1.096t25 97L

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf

7

1.358.330 1.450

8 Usikkerheder om going concern

Ledelsen aflægger årsregnskabet under forudsætning af fortsat drift. Denne betingelse forud-
sætter, at selskabet enten får udlejet ejendommen, eller der sker et frasalg.

9 Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

10 Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
men med nom. DKK 2.386.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med DKK

4.250.000.

tt Hovedakt¡v¡tet

Selskabets formål er ¡følge vedtægterne at drive udlejning af fast ejendom
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