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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. oktober 2012 - 30. september 2013
for Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

Hundested, 17. marts 2014

Direktionen:

Nie

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 - 30. september 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens

godkendelse.
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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Frederiks-
vaerkvej 127 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselska-
bet Frederiksveerkvej 127 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgegrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmeise med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisoriovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hagj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En

revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsaetning
af fortsat drift. Som omtalt i arsregnskabets note 7
er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift,
at selskabet vil kunne udleje selskabet ejendom, og
dermed bibehold lgbende finansielle indtaegter
Efter vor opfattelse burde arsregnskabet aflaegges
efter realisationsprincippet, hvilket vil reducere
arets resultat og egenkapital vaesentligt. Dette har
ikke varet muligt at opggre den pracise indvirkning

heraf pa arsregnskabet.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som fglge
af betydeligheden i de forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 — 30. september 2013 i overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke

bgr godkende regnskabet.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og

gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre for-
hold

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi
oplyse, at selskabet har haft et tilgodehavende hos
selskabets direktgr. Tilgodehavendet udgjorde pr.
30. september 2012 DKK 93.755 og er indfriet efter
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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

regnskabsarets udigb.

Uden at det har pavirket vor konklusion, gar vi
opmarksom pa, at selskabet i Igbet af regnskabs-

Roskilde, 17. marts 2014

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsaktieselskab

Partner, Registreret revisor

aret ikke har indberettet korrekte belgb for Ignnin-
ger, A-skat og AM-bidrag til SKAT. Forholdet kan
vaere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

~ Dansk
“. Revision



Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,

der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefarsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier
Lejeindtzegten indregnes i resultatopgg@relsen
jeevnfar lejekontrakterne. Indtaegten indregnes excl.

moms.

Bruttofortjeneste
Indtaegter fratrukket ejendommens driftsomkost-
ninger samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin

ger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortise-
ring af realkreditldn samt tillzeg og godtgarelse
vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-

pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Dansk
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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaet-
telse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindteeg-
terne med fradrag af alle omkostninger der kan
henfgres til de enkelte ejendommes drift, herunder
ogsa en andel af faelles administrationsomkostnin-

ger.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultat-

opgarelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift - med undtagelse af omkostnin-
ger ved ejendommenes administration - er vist i
resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes
driftsresultat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet
under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver
males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable

vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdian-

dringer.

Galdsforpligtelser
Gzld males til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaeldsmetode af midlertidige forskeile mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Dansk
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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

2012/13 2011/12
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 259.053 311
1 Personaleomkostninger -100.000 -100
Resultat fgr finansielle poster 159.053 211
Finansielle indtaegter 9.900 5
2 Finansielle omkostninger -186.055 -95
Resultat fgr skat -17.102 121
3 Skat af arets resultat -22.200 -30
Arets resultat -39.302 91
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 1.009.958 919
Arets resultat -39.302 91
Til disposition i alt 970.656 1.010
Overfart resultat ultimo 970.656 1.010
Resultatdisponering i alt 970.656 1.010

Dansk 8
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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

2012/13 2011/12
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
4 Grunde og bygninger 4.250.000 4.250
Materielle anlagsaktiver 4.250.000 4.250
Anlaegsaktiver i ait 4.250.000 4.250
Udskudte skatteaktiver 27.517 50
Andre tilgodehavender 88.000 0
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere 0 94
Periodeafgransningsposter 0 1
Tilgodehavender 115.517 144
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 131.000
Veaerdipapirer og kapitalandele 131.000
Likvide beholdninger 20.029 0
Omsaetningsaktiver i ait 266.546 145
Aktiver i alt 4.516.546 4.395

Dansk 9
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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

2012/13 2011/12
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 970.656 1.010
6 Egenkapital i alt 1.095.656 1.135
Hensattelser til udskudt skat 446.325 446
Hensatte forpligtelser 446.325 446
Geeld til realkreditinstitutter 1.936.831 1.947
Modtagne forudbetalinger fra kunder 500.000 500
7 Langfristede gaeldsforpligtelser 2.436.831 2.447
Andel af langfristet gaeid, der forfalder indenfor 1 ar 114.283 113
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 89.593 92
Geeld til tilknyttede virksomheder 32.912 20
Anden geld 300.946 142
Kortfristede geeldsforpligtelser 537.734 366
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.420.890 3.260
Passiverialt 4.516.546 4.395
8 Usikkerheder om going concern
Eventualforpligtelser
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Hovedaktivitet

Dansk
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Ejendomsselskabet Frederiksvaerkvej 127 ApS

2012/13 2011/12

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lgn og gager 100.000 100

Personaleomkostninger i alt 100.000 100
2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 0 1

Andre finansielle omkostninger 186.055 94

Finansielle omkostninger i alt 186.055 95
3 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat 22.200 30

Skat af arets resuitat i alt 22.200 30
4 Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2.464.700 2.465

Kostpris 30. september 2.464.700 2.465

Opskrivninger 1. oktober 1.785.300 1.785

Opskrivninger 30. september 1.785.300 1.785

Grunde og bygninger i alt 4.250.000 4,250
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere

Rentefoden udger 9,45%.

Arets renteindtaegt udger DKK 9.900.
Arets udlan udggr DKK 0.

Arets tilbagebetaling udggr DKK 93.755.
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Ejendomsselskabet Frederiksveerkvej 127 ApS

2012/13 2011/12
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overfart I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.010 1.135
Arets resultat 0 -39 -39
Egenkapital ultimo 125 971 1.096

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

7 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.358.330 1.450
8 Usikkerheder om going concern

Ledelsen aflaagger arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift. Denne betingelse forud-
saetter, at selskabet enten far udlejet ejendommen, eller der sker et frasalg.

9 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
men med nom. DKK 2.386.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
4.250.000.

11 Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive udlejning af fast ejendom.
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