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LEDELSESPATEGNING
Selskabets ledelse har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 / 2018 inkl.
ledelsesberetningen.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 18. november 2018

Direktion

Jens Folmer Olsen



Den uafheengige revisors pategning

Indledning
Til kapitalejerne i ApS Guldalderen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Guldalderen for regnskabsaret 1.7.17 - 30.6.18, omfattende
ledelses pategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, samt
noter. Arsrapporten afleegges efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2017 til 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (lesba’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Der er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udgvelse af
regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanst om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for , at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Indentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konlusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelse er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grunlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er pasende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysnigner ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortseette
driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskaebt, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revivionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesenlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen er i overenstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelseberetningen.

Taastrup, den 20. november 2018
HOLM Revision

CVR-nr. 31571243

Carsten Holm
Registreret revisor medlem af FSR — danske revisorer



LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets formal er at bygge og drive fast ejendom og dertil knyttet administration samt
udlejning af erhvervsejendomme.

Heendelser efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil forrykke vurderingen af
arsregnskabet.

Forventet udvikling
Der forventes en positiv udvikling i det kommende ar.

Resultatanvendelse
Ledelsen foreslar arets resultat disponeret saledes:

Udbytte 0
Overfart til nseste ar 42.021
42.021



RESTULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN 01.07.2017 - 30.06.2018

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Afskrivninger

RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER
Renteindtaegter og udbytte

Renteudgifter

RESULTAT FZR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

som af bestyrelsen foreslas fordelt saledes:

Udbytte til anpartshaverne
Overfgrsel til neeste ar
Fordelt

2017 /2018 2016 /2017
DKK DKK
434.731 416.726
153.071 153.071
281.660 263.655

2.740 6.401
-236.811 -234.724
47.589 35.332
-5.568 6.804
42.021 28.528

0 0

42.021 28.528
42.021 28.528




BALANCE PR. 30. juni 2018

Note

AKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Bygninger

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Veerdipapirer

ANLZAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Periodeafgraensningsposter

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2017 /2018 2016/ 2017
DKK DKK
5.738.909 5.891.980
5.738.909 5.891.980
5.738.909 5.891.980
0
43.866 43.866
43.866 43.866
214 964
44.080 44.830
5.782.989 5.936.810




BALANCE PR. 30. juni 2018

Note

PASSIVER
Indskudskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat
EGENKAPITAL | ALT

HENSATTELSER
Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter
LANGFRISTET GALD | ALT

KORTFRISTET GALD

Bankgeeld

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til kapitalejere

Geeld til associerede selskaber

Anden geeld

KORTFRISTET GALD | ALT

GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Neertstdende parter

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver og -forpligtelser

2017 /2018 2016/2017
DKK DKK
125.000 125.000

2.038.698 2.038.698
-3.502.340  -3.544.361
-1.338.642  -1.380.663

712.693 707.125
712.693 707.125

1.073.221 1.400.517

2.682.900 3.778.536

3.756.121 5.179.053

158.805 173.112
1.228.940 0
12.000 12.000
246.992 246.992
778.871 778.871
227.209 220.320

2.652.817 1.431.295

6.408.938 6.610.348

5.782.989 5.936.810
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NOTER

1 MEDARBEJDERFORHOLD
Selskabet har i regnskabsaret beskaeftiget 0 medarbejdere.

Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

2 ANLAGSAKTIVER
Bygning
Anskaffelsessum primo 5.440.534
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 5.440.534
Opskrivning, primo 2.799.110
Nedskrivning 0
Opskrivning 0
2.799.110
Afskrivninger primo 2.347.664
Afskrivninger 153.071
Afskrivninger ultimo 2.500.735
Bogfart veerdi ultimo 5.738.909
Offentlig ejendomsvaerdi 1.10-2016, kr. 5.500.000
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af resultat 0
Eventualskat, eendring 5.568
5.568
4 OVERF@RT RESULTAT
Saldo primo -3.544.361
Overfert af arets resultat 42.021
Udbetalt udbytte 0
Saldo ultimo -3.502.340

11



NOTER

5 FORPLIGTELSER
Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat specificeres saledes:

Grunde og bygninger 712.693
Andre driftsanleeg, driftsmateriel og inventar 0
712.693
Geeld til realkreditinstitutter
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 410.710
Afdrag der forfalder om 1 til 4 ar 662.511
1.073.221
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 164.723
1.237.944
Geeld til kreditinstitutter
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 2.682.900
Afdrag der forfalder om 1 til 4 ar 0
2.682.900
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 1.064.217
3.747.117

6 NAERTSTAENDE PARTER

Bestemmende indflydelse:
Hoved-

Jefo Holding ApS anpartshaver

7 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Der er udstedt ejerpantebrev nom. kr. 6.000.000 med pant i eiendommen, til

sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter.

8 EVENTUALAKTIVER OG -FORPLIGTELSER
Selskabet er sambeskattet med moderselskab og heefter saledes

solidarisk for disse skatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

RESULTATOPGWJRELSE:
Omseaetningen er ikke vist i den eksterne arsrapport pa grund af selskabets szerlige

konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium

Indteegtskriterium er forfaldne huslejeindteegter.

Skat, herunder udskudt skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel og udskudt skat.
Aktuel skat er beregnet med udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke skattepligtige

indtaegter og omkostninger. Betalt a'contoskat modregnes i skyldig skat ved arets udgang.

Udskudt skat er beregnet med den aktuelle skattesats af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessige og skattemaessige saldi.

BALANCEN

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger veerdiansaettes som udgangspunkt til anskaffelsessummen med tilleeg af
arets tilgang. Heri fragar afskrivninger, der foretages linzert over ejendommens anslaede brugstid
pa 50 ar. | afskrivningsgrundlaget indgar ovennaevnte afskrivninger.

Bygningen er opskrevet til forventet dagsveerdi.

269.7
CH
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