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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandiet 0g godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 for K/S Herningvej 8, Karup.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfaltelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. januar 2015 |

Bestyrelse

Lars Kramer
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Herningvej 6, Karup

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Herningvej 6, Karup for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revi-
sionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsioven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Odense, den 7. januar 2015

RSM plus P/S

Statsautoriserede revisorer
Henrik Welinder
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Herningvej 6, Karup
Munkehatten 1B
5220 Odense S@
CVR-nr.: 3194 3248
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 11. december 2008
Hjemsted: Odense

Bestyrelse Lars Kramer

Michal Neumann

Revision RSM plus P/S
Statsautoriserede revisorer
Munkehatten 1B
5220 Odense S@

Komplementar Komplementarselskabet Herningvej 6, Karup ApS
Munkehatten 1B
5220 Odense S@

Pengeinstitut BRF Bank
Klampenborgvej 205

2800 Kgs. Lyngby
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendomme.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgarelse for 2014 udviser et underskud pa kr. 793.526, og selskabets balance pr.
31. december 2014 udviser en egenkapital pa kr. 767.223.

Resultatet er pavirket af nedskrivning af investeringsejendomme pa kr. 1.344.000.

Kapitalberedskabet

Likviditeten i selskabet er afhaengig af, at investorerne indbetaler rettidigt. Ledelsen forventer, at
investorindbetalingerne vil indga rettidigt og aflaegger pa den baggrund arsrapporten ud fra de kriterier,
der anvendes af selskaber i fortsat drift.

Szerlige risici - driftsrisici og finansielle risici
Markedsrisici

Som folge af det aktuelle marked for investeringsejendomme har ledelsen valgt at sendre afkast til
6,25% i mod tidligere 5,75% i beregningen af veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme.
Safremt markedsafkastet eendres, pavirkes selskabet saledes:

Afkast Veerdi af ejendomme Andring

6,00% 16.273.000 651.000
6,25% 15.622.000 0
6,50% 15.021.000 -601.000

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Herningvej 6, Karup for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hagjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Bruttofortjeneste

Seiskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindteegt. Nettoomsastningen indregnes i takt med indtjening.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omekostninger til ravarer og hjaslpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der
er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab p& debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-
lan mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resuitat

Skat af arets resultat er ikke indregnet, idet kommanditselskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt.
Skattepligten pahviler den enkelte kommanditist.

Materielle anieegsaktiver

Investeringsejendomme er optaget til handelsvaerdi pa bagggrund af en vurdering ef ejendommene.
Vurderingen foretages pé& baggrund af en afkastbaseret model med udgangspunkt i det forventede
normale driftsresultat for det kommende &r for den enkelte ejendom.

Den kapitaliserede veerdi tillsagges afkastet fra lejernes finansiering ved forudbetalinger og fradrages
eventuelle udgifter til stgrre renoveringer i det omfang, at omkostningerne ikke deekkes af den
kapitaliserede veerdi af huslejen.

Afkastkravet fastlzegges forsigtigt under et for sammenlignelige ejendomme ud fra vurdering af
markedsafkastet.

Vaerdireguleringer af investeringsejendomme fares i resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsveerdien
opgeres som kursveaerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgeeld.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Veerdiregulering af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger 1
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013

kr. kr.
932.710 934.601
0 0
932.710 934.601
-1.344.000 0
-411.290 934.601
-382.236 -385.072
-793.526 549.529
0 0
-793.526 549.529
-793.526 549.529
-793.526 549.529




RSM plus

Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

OMS/ZETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note 2014 2013
kr. kr.

2
15.622.000 16.966.000
15.622.000 16.966.000
15.622.000 16.966.000
19.765 1.384
19.765 1.384
19.765 1.384
15.641.765 16.967.384
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL 3
Selskabskapital
Ikke indbetalt selskabskapital

Indbetalt selskabskapital
Overfart resuitat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser 4
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2014

kr.

10

2013

kr.

10.000.000 10.000.000
-9.015.000 -9.051.000
$85.000 949.000
-217.777 575.749
767.223 1.524.749
10.377.000 10.377.000
10.377.000 10.377.000
4.315.411 4.904.465
53.000 53.000
60.599 44.349
68.532 63.821
4.497.542 5.065.635
14.874.542 15.442.635
15.641.765 16.967.384
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Noter til arsregnskabet

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2014

Kostpris 31. december 2014
Opskrivninger 1. januar 2014
Opskrivninger 31. december 2014

Af- og nedskrivninger 1. januar 2014
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2014

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2014

11

2014 2013

kr. kr.
382.236 385.072
382.236 385.072

Grunde og bygning-
er

17.613.400

17.613.400

647.400
1.344.000

1.991.400

15.622.000

Veerdien af ejendomme er beregnet ud fra en kapitaliseringsfaktor pa 6,25% (2013: 5,75%).
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital

Ikke indbetalt

Selskabskapital selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014 10.000.000 -9.051.000 575.749 1.5624.749
Indbetaling tilgodehavende
selskabskapital 36.000 0 36.000
Arets resultat 0 0 -793.526 -793.526
Egenkapital 31. december
2014 10.000.000 -9.015.000 -217.777 767.223
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2014 2014 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.377.000 10.377.000 0 9.877.634
10.377.000 10.377.000 0 9.877.634

5 Eventualposter mv.

Ingen

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 10.377, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2014 udgear tkr. 15.622.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve for tkr. 7.400 i ovenstaende bygninger og grunde til sikkerhed
for bankgeeld.

Til sikkerhed for gaeld er givet transport i husiejeindteegter, ligesom kommanditisterne har afgivet
belgbsbegraenset selvskyldnerkaution.



