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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for FJ
Invest Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Narresundby, den 26. juni 2025

Direktion

Frank Jensen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgleren i FJ Invest Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FJ Invest Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 26. juni 2025

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
mne34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet FJ Invest Aalborg ApS
Strandgade 8, 2.
9400 Nerresundby
CVR-nr.: 4007 53 48
Stiftet: 4. december 2018
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024
6. regnskabsar
Direktion Frank Jensen
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup
Bankforbindelse Jyske Bank
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive virksomhed med kadb, salg og udlejning
af fast gendom og hermed forbundet virksomhed.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vazret vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 166.277 kr. mod 173.877 kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 761.715 kr. mod 1.321.545 kr. sidste ar.

Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 166.277 173.877

1 Personaeomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -57.986 -57.986
Driftsresultat 108.291 115.891
Indtesgter af kapitalinteresser 708.589 778.374
Andre finansielle indtaagter 152.400 690.153
@vrige finansielle omkostninger -168.097 -92.989
Resultat far skat 801.183 1.491.429

2 Skat of aretsresultat -39.468 -169.884
Aretsresultat 761.715 1.321.545

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 150.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 97.389 2.855.493
Udbytte for regnskabsaret 150.000 122.000
Overfarestil overfart resultat 364.326 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -1.655.948
Disponeret i alt 761.715 1.321.545
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Balance 31. december

Aktiver

Anlasgsaktiver

3 Grunde og bygninger
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaggsaktiver i alt

Kapitalinteresser
Finansielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
6.224.206 6.282.192
154.396 154.396
6.378.602 6.436.588
4.823.843 4.726.454
4.823.843 4.726.454
11.202.445 11.163.042
18.141 18.141
18.141 18.141
7.157.213 6.017.758
7.157.213 6.017.758
159.021 1.112.490
7.334.375 7.148.389
18.536.820 18.311.431
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode

Overfart resultat

Foresl &t udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser

Sel skabsskat
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2024 2023
50.000 50.000
2.952.882 2.855.493
11.656.944 11.292.618
150.000 122.000
14.809.826 14.320.111
3.475.450 3.592.345
3.475.450 3.592.345
100.000 100.000
25.250 25.250
8.589 149.689
117.705 124.036
251.544 398.975
3.726.994 3.991.320
18.536.820 18.311.431

7 Oplysninger om dagsvee di
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9

Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Reservefor net-

toopskrivning Foredaet
Virksomheds-  efter denindre Overfort udbytte for
kapital  veerdis metode resultat regnskabsar et
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 0 -75.102 0
Nettoeffekt ved fusion 0 0 13.023.668 0
Resultatandel 0 2.855.493 -1.655.948 122.000
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 2.855.493 11.292.618 122.000
Udloddet udbytte 0 0 0 -122.000
Resultatandel 0 97.389 364.326 150.000
Ekstraordinaart udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 150.000 0
Udloddet ekstraordinaat udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 0 -150.000 0
50.000 2.952.882 11.656.944 150.000
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Noter

1.  Personaleomkaostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

2024

2023

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabsiovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personal eudgifter i arsrapporten.

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat 39.468 169.884
39.468 169.884
31/12 2024 31/12 2023
3. Grundeog bygninger

Kostpris 1. januar 2024 6.449.648 6.449.648
Kostpris 31. december 2024 6.449.648 6.449.648
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -167.456 -109.470
Arets afskrivninger -57.986 -57.986
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -225.442 -167.456
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 6.224.206 6.282.192

4.  Andreanlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024 154.396 0
Tilgang ved fusion 0 154.396
Kostpris 31. december 2024 154.396 154.396
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 154.396 154.396
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

5.  Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2024 1.870.961 0
Tilgang ved fusion 0 1.870.961
Kostpris 31. december 2024 1.870.961 1.870.961
Opskrivninger 1. januar 2024 2.855.493 0
Tilgang ved fusion 0 3.055.039
Aretsresultat 708.589 778.374
Udbytte -611.200 -977.920
Opskrivninger 31. december 2024 2.952.882 2.855.493
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 4.823.843 4.726.454

6. Gadd til pengeinstitutter

Gadd til pengeinstitutter i alt 3.575.450 3.692.345
Heraf forfalder inden for 1 ar -100.000 -100.000

3.475.450 3.592.345
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 2.900.000 3.000.000

7.  Oplysninger om dagsvee di

Bar snoterede

aktier

Dagsvaadi 31. december 2024 7.157.213
Avrets urealiserede amdringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgarel sen -86.579
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Noter

8. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pa i at t.DKK 4.737 til sikkerhed for bankgadd.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaardi pr. 31.december
2024 udger t.DKK 6.224.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FJ Invest Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtaggter samt andre eksterne omkostninger.

L ejeindtasgter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer. L ejeindtasgter méles til dagsvea-
di og opgares ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Indtaegter af kapitalinter esser

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og
tillaeg af negativ goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende veadipapirer samt tillesgy og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar bestar af kunstgenstande, der indregnes til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veesentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 25 & 5.000.000 kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

L easingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaggsaktiver, hvor selskabet har alle veesentlige risici og forde-
le forbundet med gjendomsretten (finansiel leasing), males ved farste indregning i balancen til laveste
vaadi af dagsvaadi af det leasede aktiv og nutidsveardien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsveardien anvendes |leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets |anerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt |easede aktiver behandles herefter som @vrige tilsvarende materielle anlagys-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtel se indregnes i balancen som en gaddsforpligtelse, og leasingydel -
sens rentedel indregnes over kontraktens |gbetid i resultatopgerel sen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og avrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
for-pligtel se vedrarende operationelle leasingaftaler og |gjeaftaler oplyses under eventual poster.

Finansielle anlaegsaktiver

K apitalinter esser

Kapitalinteresser indregnes og males til dagsveardi og en eventuel opskrivning indregnes i resultatopge-
elsen.

Dagsvaadien er baseret pa faktiske handel stransaktioner af tilsvarende kapitalandele mellem uafhaangige
parter.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i

kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Var ebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaardien af varebeholdnin
ger lavere end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjad pematerialer omfatter anskaffel sespris med tillaag af hjem-
tagel sesomkostninger.

Nettorealisationsvaardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af sdvel faa-
diggarel sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaadi-
en fastsadtes under hensyntagen til omsadtelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Vaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveadien, sdfremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaer dis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som faglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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