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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for BJK
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 31. oktober 2012

Direktion

Barge Juul
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i BJK Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for BJK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabslovenselskabets

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 31. oktober 2012

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Poul @. Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling er tilfredsstillende. Selskabets ordinaere drift er forlgbet
efter planen med et positivt resultat.

Der er solgt tre ejendomme efter status som er nedskrevet til salgsvaerdi.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BJK Ejendomme ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgaerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er beregnet ud fra individuelle forretnings-
krav. Dagsvaerdien fastsattes ved en periodisk tilbagevendende vurdering baseret pa ejendommenes
forventede lgbende afkast og vedligeholdelsesstand.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



|IBDO 9

RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2011/12 2010/11
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn 3.713.506 3.900
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1 -228.115 -120
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees -295 -423
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme........c.ccccc...... -3.691.311 0
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd..................... -1.885 91
Dagsvaerdiregulering af andre investeringsaktiver.................. -85.300 -18
DRIFTSRESULTAT ...utiitiitiiiiiieereeeeieeeeneeneeneeneenaanens -293.400 3.430
Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 2 234.933 654
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns 3 -3.047.572 -3.480
RESULTAT FOR SKAT ...eitiiiiiiiiiiiiieieieeieeneeneeneeneeneanens -3.106.039 604
SKat af Arets resUltat. .. ...oeueueueieeeeeieeieeeeieeeaeeeenenenanns 4 686.905 -25
ARETS RESULTAT ...ctuiiniiiiniieieeieeieieeteeteneeneenenennennens -2.419.134 579
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooveviiiiiininieninininns -2.419.134 579

FALT o -2.419.134 579
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiiiieiriieieiierennneeennnes

Tilgodehavender...................

Likvider.......ccooeiiiiiiiiiiinnnn...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........ooooiiii,

Note 2012
kr.

69.495.951
5 69.495.951

69.495.951
431.210
2.486.795
118.527
48.126
3.084.658
1.750.000
4.834.658

74.330.609

10

2011
tkr.

73.445
73.445

73.445
197
16.187
7.204

152
23.740

23.740

97.185
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2012 2011

kr. tkr.
NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP 125.000 125
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes 17.546.332 19.965
EGENKAPITAL ....untiitiiitiiitiit et et eenteeneeeneeeneeeneeaneeanens 6 17.671.332 20.090
Hensaettelse til udskudt skat.......cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniannn, 2.289.875 2.766
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccciiitiiiiiiiiiiiiiiiieieeeneeanens 2.289.875 2.766
Geeld til realkreditinstitutter......coveeiieiininieieieeeenne, 31.363.867 20.608
BaNKLAN . .ueeititiieie e 20.200.000 50.382
Langfristede gaeldsforpligtelser............cooiviiiiiiiiiiiiiinniinn, 7 51.563.867 70.990
Kortfristet del af langfristet gaeld.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiint, 7 880.271 912
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen, 259.939 682
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccccoeviiiiiiiinn... 588.250 674
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnnennnnn. 85.617 118
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 117.378 175
Selskabsskat.....oueiriiieiii i e 71.450 282
Anden gaeld.. oo e 764.789 491
Periodeafgraansningsposter.....ooveiriireiriieeieineereiieerennnenennn, 37.841 5
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiniiinnnannn, 2.805.535 3.339
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiiiiietieiieeieeeneeeneenneeaneennes 54.369.402 74.329
PASSIVER. ...ttt it et et et eenteeeeeneeeneeenaeaneaanens 74.330.609 97.185
Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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NOTER

2011/12 2010/11 Note
kr. tkr.

Personaleomkostninger 1
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 197.553 81
o] DY o] = 31.110 31
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan, -548 8
228.115 120

Andre finansielle indtaegter 2
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae, 43.000 500
Renteindtaegter i @Vrigt...ooviiiiiiiiii i rcrre e eaees 191.933 154
234.933 654

Andre finansielle omkostninger 3
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeenaees 0 9
Renteomkostninger i @vrigt......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 3.047.572 3.471
3.047.572 3.480

Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 71.450 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnns -758.355 25
-686.905 25

Materielle anlaegsaktiver 5
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JUL 2011 ettt e e e eeeeeeeeneeneeneaneaneaneaneenes 74.953.463
B I (o 1o T PP 1.577.850
F N T L o T« S PP -1.750.000
Kostpris 30. juni 2012......iiutiitiiitiiitiet et eenteenteeeeeneeaneeeneeaneeanneannenn 74.781.313
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiii it ea e -3.776.612
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2011...ccieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2012........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eieaeeas 69.495.951
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2011, ccueiiiiiii e, 125.000 19.965.466 20.090.466
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -2.419.134 -2.419.134
Egenkapital 30. juni 2012.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiennnene, 125.000 17.546.332 17.671.332
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2011 30/6 2012 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 21.519.883 32.244.138 880.271 27.251.467
Banklan..........coeveenenennnnn.n. 50.382.456 20.200.000 0 0
71.902.339 52.444.138 880.271  27.251.467

Eventualposter mv.

13

Note

Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitutter. De tilknyttede

virksomheders gaeld til pengeinstitutter udger pr. balancedagen 92.408 tkr.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrarer sambeskatningen. Endvidere haefter selskabet solidarisk for nuvaerende samt

fremtidige indeholdelser af udbytteskatter mv. for selskaber omfattet af sambeskatnin-gen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 32.244 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2012 udger 69.496 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 39.450 tkr., der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2012 udger 35.010 tkr. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 285 tkr., som er deponeret til sikkerhed for
gaeld til ejerforeninger.



