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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsve;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklin-
gen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 23. februar 2023

Direktion

Solveig Birte Rannje
Bestyrelse
Hans Marius Mgller Solveig Birte Rannje

Formand

Jan Henrik Willard

Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsvej 1

Penneo dokumentnagle: QCK2I-HIMNT-ILOY0-AZE51-TZS71-B8416



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til deltagerne i Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsve;j

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsvej for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og
noter, anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at sel-
skabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 23. februar 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Per Rolf Larssen Maj-Britt Ngrskov Nannestad
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24822 mne32198
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Selskabsoplysninger

Adresse

Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsvej
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Telefon: 70 30 20 20
E-mail: info@deas.dk

CVR-nr. 34 71 34 48
Regnskabsperiode: 1. januar — 31. december
Hjemstedskommune: Frederiksberg

Bestyrelse

Hans Marius Mgller, formand
Solveig Birte Rannje

Jan Henrik Willard

Direktion
Solveig Birte Rannje

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling atholdes, den 23. februar 2023
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Hoved- og nggletalsoversigt

Hovedtal (mio. kr.)

Resultatopggrelse
Lejeindt@ gter

Resultat af primer drift
Resultat af finansielle poster

Arets resultat

Balance
Materielle anle gsaktiver (ejendomme)
Aktiver i alt

Egenkapital i alt

Nggletal *)

Ejendommenes afkast: **)
ekskl. vardiregulering
inkl. verdiregulering

Egenkapitalforrentning

Soliditetsgrad

)

2022

68,5
197,4
-0,3
197,1

2.371,0
2.385,5
2.385,0

3,1%
9,0%
8,4%
99,9%

2021

67,3
103,4
-0,3
103,1

22414
2.302,2
2.287,9

3,0%
4,8%
4,6%
99,4%

2020

67,2
390,3
-0,3
390,0

2.203,0
2.241,4
2.234.8

3,6%
21,2%
18,9%
99,7%

2019 2018
66,9 66,4
587,7 66,5
-0,3 -0,2
587,4 66,3

1.879,5 1.358,8
1.922,5 1.368,9
1.894,8 1.357,4

5,1% 5,1%
44,6% 5,1%
36,0% 4,9%
98,6% 99,2%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings ”Anbefalinger og Negletal for 2015”.

)

Beregnet efter Hardy’s formel og ekskl. igangvarende byggerier.

Hardy’s formel: arets resultat x 100 / ((ejd.vaerdi primo + ejd.vardi ultimo - arets resultat)/2 - deposita og forudbetalt leje).

Forudbetalt leje indgar i formlen med 1/8 af periodens erhvervslejeindtae gter.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedformal er at drive virksomhed indenfor investering og udlejning af fast ejendom.

Koncernforhold
Selskabskapitalen pa 500.100 kr. ejes af Ejendomspartnerselskabet af 1/7 2003. Selskabet indgar i koncern-
regnskabet herfor.

Ovrige forhold

DEAS Fund Management DK A/S forvalter selskabet indenfor aktionaroverenskomstens rammer og alle
handlinger der jf. geeldende ”Dispositions- og Attestationsbefojelser” kraver separat godkendelse sendes
til bestyrelsens godkendelse inden igangsettelse.

Selskabets ejendomsadministration varetages af DEAS A/S.
Selskabet har ingen ansatte.
Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat for 2022 for selskabet udviser et overskud pa 197,1 mio. kr. mod 103,1 mio. kr. i 2021. Arets
resultat fgr verdireguleringer er som forventet, og anses for tilfredsstillende.

Arets resultat svarer til en forrentning af den gennemsnitlige egenkapital pa 8,4%.

Selskabets finansielle stilling
Selskabets balance udggr ved arets slutning 2.385,5 mio. kr., og egenkapitalen udggr 2.385 mio. kr., sva-
rende til en soliditet pa 99,9%.

Ejendomsinvesteringer

Selskabets ejendomsportefglje bestar af en investeringsejendom beliggende Grgnjordsvej 10, Kgbenhavn
S.

Udlejningsforhold

Selskabet har indgaet en lejekontrakt med Nordea Danmark, filial af Nordea Bank AB (publ), Sverige.
Ejendommen er fuldt udlejet til Lejer. Lejekontrakten har en uopsigelighed pa 25 ar fra indflytningsdatoen,
den 1. juli 2017.

Usikkerheder og risici

Selskabets ejendom er velbeliggende med stabil lejer, og der forventes derfor ogsa fremover en tilfredsstil-
lende indtjening.
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En eventuel lengerevarende konjunkturnedgang som fglge af en recession vil kunne pavirke erhvervsleje-
rens indtjening.

Selskabet er i Igbende dialog med dets lejer omkring deres situation og det fremadrettede samarbejde.
Redeggrelse for samfundsansvar

Forretningsmodel

Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsvej blev etableret i 2012 og har investeret i udlejningsejendommen
beliggende Grgnjordsvej 10, 2300 Kgbenhavn S. Ejendommen udlejes alene til erhvervsformal. Selskabet
gnsker at drive forretning pa en made, der tilgodeser bade samfundet, miljget, lejerne.

Politikker, aktiviteter og resultater

Miljg og klimapavirkning

I forbindelse med renovering, istandsattelse og ombygninger af ejendommen stiller Ejendomspartnersel-
skabet Grgnjordsvej krav til, at leverandgrerne aktivt medvirker til at fremme klima- og miljgmassig an-
svarlighed. Det betyder blandt andet, at bade leverandgrer og eventuelle underleverandgrer, skal overholde
alle relevante lokale og nationale miljgmessige love og bestemmelser samt tilstrebe at minimere skadelige
indvirkninger pa miljget.

Selskabet tilstreeber at bidrage til den grgnne omstilling samt at reducere energi- og ressourceforbruget,
hvor det i gvrigt er gkonomisk fordelagtigt. Det er sdledes selskabets opfattelse, at en del af arets vedlige-
holdelse og renoveringer har en positiv klima- og miljgpavirkning.

Efter ledelsens opfattelse er Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsvej ikke sarskilt eksponeret mod klima-
og miljgrisici.

Menneskerettigheder, sociale forhold og medarbejderforhold, antikorruption og bestikkelse

Der er ikke udarbejdet politikker for omradet, da selskabet ingen ansatte har ligesom selskabet heller ikke
vurderes at vare eksponeret mod risici indenfor menneskerettigheder, sociale forhold, antikorruption og
bestikkelse.

Den daglige administration af ejendommen varetages af en ekstern administrator DEAS A/S, der har egne
retningslinjer og politikker inden for CSR-omradet mv., der ogsa galder for det arbejde, der udfgres for
kunderne. Hele DEAS’ kvalitetsledelsessystem er i 2020 ISO 9001:2015 certificeret.

DEAS A/S har udarbejdet en indkgbspolitik samt et tilhgrende szt etiske regler for alle underleverandgrer,
der bistar med at udfgre arbejde og opgaver forbundet med administration og drift af ejendommen. Regel-
settet er en integreret del af samarbejdet med de underliggende leverandgrer og skal overholdes af alle.
Alle leverandgrer vurderes Igbende pa pris, kvalitet, beeredygtighed, CO2-aftryk samt overholdelse af etiske
regler som social dumping og overenskomstaftaler. I tilfaelde af grov eller gentagen forsgmmelse ophaves
samarbejdet.

Selskabets eksterne administrator DEAS A/S har ligeledes udarbejdet politik i forhold til leverandgr- og
interessekonflikter. Medarbejdere hos den eksterne administrator, som disponerer indkgb, ma ikke vere
forudindtaget af personlige relationer (f.eks. familie eller venner) eller have sammenfaldende gkonomiske
interesser, der kan skabe tvivl om uafh@ngighed og habilitet mellem indkgber og leverandgr.
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Alle kundeforhold hos DEAS A/S er som minimum reguleret efter de til enhver tid geldende rammer, der
er indeholdt i etiske normer for ejendomsadministration, som er udarbejdet af EjendomDanmark, og som
DEAS A/S via medlemskab er forpligtet til at fglge.

Mal og politikker for det underreprasenterede kgn

Ultimo 2022 udggr 33,3% af den samlede bestyrelse kvinder. Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer. Selska-
bet har derfor ikke udarbejdet en politik eller opstillet maltal pa omradet. Der er opnaet ligelig kgnsforde-
ling i gverste ledelsesorgan, da der jf. Erhvervsstyrelsen er ligelig fordeling, nar 1 ud af 3 medlemmer af
bestyrelsen er kvinder.

Det er bestyrelsens vurdering, at generalforsamlingsvalgte bestyrelsesmedlemmer skal vaelges pa baggrund
af erfaring med bestyrelsesarbejde, branchekendskab, ledelsesarbejde, strategiarbejde, samfundsansvar
samt et for selskabet relevant netvark.

Dataetik

Da selskabet ikke behandler data, er der ikke udarbejdet en egentlig politik for omradet, da den daglige
administration af ejendommen varetages af en ekstern administrator DEAS, der har egen politik inden for
dataetik, der ogsa galder for det arbejde, der udfgres for kunderne. DEAS forpligter sig derfor til at sikre,
at data anvendes pa en sikker og fuldt ud gennemsigtig made og med det formal at levere den bedst mulige
service i alle vores forretningsmassige relationer med samtidig barende principper om respekt for individet
og den enkeltes verdighed; respekt for privat- og familieliv samt beskyttelse af personoplysninger. Ejen-
domspartnerselskabet Grgnjordsvej vil Igbende vurdere, om der er behov for en politik for dataetik.

Fremtiden

Selskabets indtjening for 2023 fgr eventuelle vaerdireguleringer af ejendommen forventes at ligge pa niveau
med resultatet for 2022 svarende til ca. 70-75 mio. kr.
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Regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsve;j er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en stor klasse C-virksomhed. Opstillingsform for resultatopggrelsen er tilpasset
selskabets aktivitet.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til dagsveerdi. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i re-
sultatopggrelsen, medmindre andet er anfgrt nedenfor.

Resultatopggarelse

Lejeindtaegter
Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme indeholder indtegter ved udlejning af ejendom. Hertil
kommer opkravede bidrag til dekning af udvendig vedligeholdelse. Indtaegter vedrgrende varmeregnska-
bet, fellesregnskabet og bidrag til indvendig vedligeholdelse indregnes i balancen og pavirker saledes ikke
driftsresultatet.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Aconto
afregning samt omkostninger vedrgrende varme- og fellesregnskabet samt indvendig vedligeholdelse fgres
via balancen.
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Verdiregulering af ejendom
Verdiregulering af investeringsejendom indeholder arets regulering til dagsveardi.

Skatteforhold
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og der er séledes ikke indregnet skat. Skattepligten pahviler
de enkelte selskabsdeltagere.

Balance

Investeringsejendom

Investeringsejendom verdiansettes til dagsvaerdi efter principperne i bekendtggrelsen om finansielle
rapporter for forsikringsselskaber og tvergaende pensionskasser ved anvendelse af DCF-modellen.
Dagsverdien opggres pa grundlag af et budgetteret driftsafkast for de kommende 10 ar (inkl. forventninger
til tomgang og indekseret huslejeniveau) samt et forventet normalarsresultat for perioden efter ar 10.
Pengestrgmmene tilbagediskonteres til en dagsveerdi pr. balancedagen baseret pa et fastsat inflations-
korrigeret afkastkrav hertil tillegges vardien af deposita.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af investeringsejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel veerdi, med fradrag af tab ved
verdiforringelse.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt
post under egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelse
Andre finansielle forpligtelser der ikke er forbundet med investeringsaktiviteten, males til amortiseret kost-
pris, hvilket svarer til nominel vardi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter og an-
dring i driftskapital samt betalt skat for aret.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af ejendomme m.v.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter &ndringer i stgrrelse eller sammensatning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende gaeld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Resultatopgerelse

Mio. kr. 2022 2021
Note

1 Lejeindtegter 68,5 67,3

2 Ejendommens driftomkostninger -0,7 -2,3

5  Veardiregulering af investeringsaktiver 129,6 38,4

Bruttoresultat 1974 103.,4

3 Eksterne omkostninger 0,0 0,0

Resultat af primeer drift 197,4 103.,4

4 Finansielle omkostninger -0,3 -0,3

6  Arets resultat 197,1 103,1
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Balance

Mio. kr. 2022 2021

Note
Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

5 Investeringsejendomme 2.371,0 2.241,4

Materielle anlaegsaktiver i alt 2.371,0 2.241,4
Tilgodehavende hos lejer 0,0 0,0
Andre tilgodehavender 0,0 0,0
Tilgodehavender i alt 0,0 0,0
Likvide beholdninger 14,5 60,8
Omsatningsaktiver i alt 14,5 60,8
Aktiver i alt 2.385,5 2.302,2
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 0,5 0,5
Overfgrt overskud 2.354,5 2.187,4
Forslaet udbytte 30,0 100,0
Egenkapital i alt 2.385,0 2.287,9

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geld til Ejendomspartnerselskabet af 1/7 2003 0,3 14,3
Anden geld 0,2 0,0

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 0,5 14,3

Passiver i alt 2.385,5 2.302,2

Resultatdisponering

Eventualforpligtelser

Nertstaende parter

Ledelsesvederlag

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Pengestrgmsopggrelse - endring i driftskapitalen

O 03

—_——
— O
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Egenkapitalopggrelse

Mio. kr.
Egenkapital
Selskabs- Overfort Forslaet

kapital overskud udbytte I alt
Saldo 1. januar 2021 0,5 2.184,3 50,0 2.234,8
Betalt udbytte 0,0 0,0 -50,0 -50,0
Arets resultatdisponering 0,0 3,1 100,0 103,1
Saldo 1. januar 2022 0,5 2.187.4 100,0 2.287.9
Betalt udbytte 0,0 0,0 -100,0 -100,0
Arets resultatdisponering 0,0 167,1 30,0 197,1
Saldo 31. december 2022 0,5 2.354,5 30,0 2.385,0

Selskabets kommanditaktiekapital bestar af 500.100 stk. kommanditaktier af DKK 1.
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Pengestrgmsopggrelse

Mio. kr. 2022 2021
Note

Arets resultat 197,1 103,1

Verdiregulering af investeringsaktiver -129.6 -38.4

11 Andring i driftskapital -13,8 9,5

Pengestrgm fra drift 53,7 74,2

Betalt udbytte -100,0 -50,0

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet -100,0 -50,0

Arets pengestrgm -46,3 24,2

Likvider 1. januar 60,8 36,6

Likvider 31. december 14,5 60,8

Ejendomspartnerselskabet Grgnjordsvej 15

Penneo dokumentnagle: QCK2I-HIMNT-ILOYO0-AZE51-TZS71-B8416



Noter

Mio. kr. 2022 2021

1 Lejeindtaegt opdelt pa type
Kontor 68,5 67,3

2 OmkKostninger vedrgrende investeringsejendomme
I omkostninger vedrgrende ejendommenes drift indgér vedligeholdelse med 0,7 0,4

3 Eksterne omkostninger
I eksterne omkostninger i forbindelse med investeringsvirksomhed indgér honorar til
generalforsamlingsvalgte revisorer:
Honorar for lovpligtig revision af arsregnskabet til
PricewaterhouseCoopers CVR-nr. 33 77 12 31 0,0 0,0
Eksterne omkostninger i alt 0,0 0,0

4 Finansielle omkostninger
Renter af bankindestdende 0,3 0,3
Finansielle omkostninger i alt 0,3 0,3

5 Investeringsejendomme

Anskaffelsessum

Saldo 1. januar 1.358,8 1.358,8
Saldo 31. december 1.358,8 1.358,8
Veardireguleringer

Saldo 1. januar 882,6 844,2
Arets vaerdireguleringer 129,6 38,4
Saldo 31. december 1.012,2 882,6
Bogfert veerdi 31. december 2.371,0 2.241,4
Heraf renter 82,3 82,3

Afkastprocenter anvendt ved fastsattelse af ejendommens dagsverdi:

Kontorejendomme 3,4% 3,1%

Vaesentlige forudsetninger anvendt til fastsettelse af dagsveerdi:

Forventet tomgangsleje i % af lejeindtegter 0,0% 0,0%
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtagter 0,4% 0,4%
Administrationsomkostninger i % af lejeindtagter 0,0% 0,0%

Zndringer i lejeniveauet fglger hovedsagligt udviklingen i nettoprisindekset.
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Noter

Mio. kr. 2022

2021

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 30,0
Overfort til "Overfgrt overskud" 167,1

100,0
3,1

Resultatdisponering i alt 197,1

103,1

Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pétaget sig eventualforpligtigelser.

Neertstaende parter

Grundlag
Ejendomspartnerselskabet af 1/7 2003 Hovedaktionr, 100%
Dirch Passers Allé 76, Frederiksberg

Transaktioner
Portefgljeforvaltning og investeringsradgivning varetages af DEAS Fund Management DK A/S og ejendoms-
administration af DEAS A/S. Afregning herfor sker pa markedsbaserede vilkar.

Ledelsesvederlag

Direktionen og bestyrelsen modtager ikke honorar. Som fglge af, at direktionen og bestyrelsen ikke modtager
honorar, benyttes lempelsesbestemmelsen i drsregnskabsloven, hvormed der ikke gives oplysninger om
ledelsesvederlag.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet vasentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i arsregnskabet eller
omtalt i ledelsesberetningen.

Pengestrgmsopggrelse - &ndring i driftskapitalen
Zndring i tilgodehavender 0,0
Zndring i leverandgrer mv. -13,8

1,8
1,7

Pengestrgmsopggrelse - endring i driftskapitalen i alt -13,8

9,5
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