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FL UDLEJNING LOVEL ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for FL UDLEJNING LOVEL ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tiele, den {6/S 2023

Direktion

JZ sy Sarse

Flemming Laursen
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FL UDLEJNING LOVEL ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for FL UDLEINING L@OVEL ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 1S 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Rexisionsaktieselskab

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af investering, herunder
ejendomsinvestering og udlejning samt dermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FL UDLEINING L@VEL ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater

efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte péa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteressers virksomheder

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre verdi. Virksomheden har valgt at anse indre veerdis
metode som malemetode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter pd bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, mdles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
Lejeindtaegter af investeringsejendomme........c.c.ceeveeee... 108.000 108.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -18.703 -17.524
Andre eksterne omKOStNINGET ......cceeeevveeeeiiiiiiiiiniiiinnens -16.499 -9.563
BRUTTORESULTAT.....cccovtimiitenieeiceiinieiceieienias 72.798 80.913
1 PersonaleomKoOStNINGer.....c.cooeerumeeeuviiinnneeeinreiree e 0 0
DRIFTSRESULTAT ......oooeoiiieieieeenecicieiicien, 72.798 80.913
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser ................... 115.660 0
Andre finansielle OmKOStNINGET.......ccoocveerriiiiiiiviniiinnins -35.684 -35.817
RESULTAT FOR SKAT .....ccooceiiininiiiiniiiiiieans 152.774 45.096
Skat af drets resultat........ccoceeveernernieeneenrree -6.011 -7.767
ARETS RESULTAT ..ot 146.763 37.329
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode... 115.660 0
Overfort resultat........coocvereeierieiiree e 31.103 37.329
DISPONERET T ALT ...ccoooiiiiiiiiiincccieceens 146.763 37.329
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Investeringsejendomme .............coceevvvriinieniiinisniniennenens 1.102.840 1.102.840
Materielle anlaegsaktiver............c..c.ccooiiinninnnnnennnnn. 1.102.840 1.102.840
Kapitalandele i kapitalinteresser.........ccouvvvvivemirceeninnncns 135.660 0
Finansielle anlaegsaktiver.............c.cccoovvviiniiinniiie 135.660 0
ANLAGSAKTIVER ..ottt 1.238.500 1.102.840
Andre tilgodehavender ..o, 6.660 0
Udskudt skatteaktiv .......occeevireviniiiiniiinenieniecnee e 42.182 40.262
Tilgodehavender ... 48.842 40.262
Likvide beholdninger ............c....cocovnnniinniiiinninnnenn. 1.399 27.468
OMSATNINGSAKTIVER .......cccooiiiiieiiiis 50.241 67.730
AKTIVER . .....oooiiiititeteicccieee e 1.288.741 1.170.570
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital .........ccocoeiniiiminiiniiincies 50.000 50.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
IMELOAE ..ottt st 115.660 0
Overfort reSultat.........coeeeeeereeeeeeee et 224.253 193.150
EGENKAPITAL.......oooeeiiiiiiinieiiiiiceeere e 389.913 243.150
Prioritetsgald......ooceervereecieiiiiiiniii 631.270 665.918
DEPOSILA .evneneinrieeieniiiiiiie it 13.500 27.000
3 Langfristede gzeldsforpligtelser.........................coc. 644.770 692.918
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser........ 34.648 37317
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............cee..... 6.250 6.250
SelSKabsSKaL.......eoveeuiieriiee e 5.942 7.691
Anden gld.........cccoviiiiiii 0 4.500
G1d til virksomhedsdeltagere og ledelse...........oo.n..... 207.218 178.744
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccooovineinn 254.058 234.502
GZALDSFORPLIGTELSER ... 898.828 927.420
PASSIVER ..ottt 1.288.741 1.170.570

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

EGENKAPITALOPGOQRELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccccccceiiiiiiiivinnncininenes 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ......................cooool 50.000 50.000
Arets bevagelse, resultatdisponering .........cocoveevrvrrenee 115.660 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis
metode ultimo..............ccccooiiiiiiinniiin e 115.660 0
Overfort resultat, Primo ........ccccceoveerniiinniiicnienncne. 193.150 155.821
AretS TESUIAL .....ovoveeeev et 31.103 37.329
Overfort resultat ultimo................cc.coocociiininn 224.253 193.150
EGENKAPITAL........ccociiiiiiiniiiiicececeens 389.913 243.150
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

NOTER
2022 2021
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ... 1 1
Investerings-
¢jendomme

2 Materielle anlegsaktiver
KOSEPTIS, PIIIMNO c..eeviieiriiciinieeiinrr sttt ettt 1.102.840
Kostpris 31. december 2022 ........ccccoviiiiiiimniiiiiniiniine e 1.102.840
Materielle anleegsaktiverialt ... 1.102.840

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Lovel. Ejendomme veardiansattes
&rligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 6,5-7%

Dagsvaerdimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geald i alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5 ar
3 Langfristede gzlds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................ 703.235 665.918 34.648 474.308
Deposita....ceerveerneenenne 27.000 13.500 0 0
Langfristede geelds-
forpligtelseri alt.......... 730.235 679.418 34.648 474.308
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der ikke stillet
sikkerheder.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pd kr. 665.918, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 1.102.840.
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