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FL UDLEJNING LOVEL ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for FL UDLEJNING LOVEL ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med darsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lovel, den 3[ /5 2022

Direktion

Doy o

Flemming Laursen
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FL. UDLEJNING LOVEL ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FL. UDLEINING L@OVEL ApS for perioden |. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
drsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 3! /S 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVRARHISTIO) )

Registreret revisor
mnel 7138

Side 5



FL UDLEJNING LOVEL ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af investering, herunder
ejendomsinvestering og udlejning samt dermed beslagtet virksomhed

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det
kreever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rakke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fi store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere tiltag
for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. T et sddant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere okonomiske stottetiltag, og ma forventes at gennemferes yderligere
stottetiltag i tilfzelde af et lengerevarende udbrud, der vil afbede konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pdvirket drets
aktiviteter og okonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder at vere tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pdvirke selskabets finansielle stilling.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FL UDLEINING LOVEL ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
&rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrackning af  regnskabsposterne  nettoomsetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtagter.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter — ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af méilingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, miles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
Lejeindtaegter af investeringsejendomme..............c........ 108.000 108.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -17.525 -19.147
Andre eksterne omKOStNINGET ........ccoccrrrnnireiniiviiiieennnn -9.563 -10.750
BRUTTORESULTAT ...ttt 80.912 78.103
1 PersonaleomKoOStNINGer ... ...ccevveireerniireeiininreisnnneeneeanne 0 0
DRIFTSRESULTAT ......ccootiiiiniiencineeenee e 80.912 78.103
Andre finansielle omKostninger.........cccoeevvvevervviinnenncn -35.816 -36.624
RESULTAT FOR SKAT ......ccccooiiiiiiiiiiiii 45.096 41.479
Skat af arets resultat.........cccccooveeveerniernnrrin s -7.767 -6.955
ARETS RESULTAT .....covvimiieieiieteiteiee e 371329 34524
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.......ocecveeeriieciicercin e 37.329 34.524
DISPONERET 1 ALT ..o, ‘ 37.329 34.524
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

2 InvesteringsejendOmMIME .......c.oeeiiiimviniieiiiniaieesereenenns 1.102.840 1.089.190
Materielle anlaegsaktiver...................cconiiinnnnn 1.102.840 1.089.190
ANLAGSAKTIVER ..., 1.102.840 1.089.190
Andre tilgodehavender ........c...ccocoviiiiiiiiiiiininn, 0 5
Udskudt skatteaktiv .......cooeecereviiiineniniiniiciecniiennn, 40.262 38.340
Tilgodehavender ................cccocoooiiiiiiiiinie 40.262 38.345
Likvide beholdninger .............ccccccocoenininninnniinnn, 27.468 32.919
OMSATNINGSAKTIVER ..., 67.730 71.264
AKTIVER. ..ottt s 1.170.570 1.160.454
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ..........ccoocereiiiiiiiiiiiniiiieens 50.000 50.000
Overfort TeSUltal.........ceevvveeeerieeeeieicciic s 193.150 155.821
EGENKAPITAL.........coooiiiiiieciereecccnecenenes 243.150 205.821
Prioritetsgaeld.....c.cooieiieiieiieiiniieiie e 665.918 703.124
DIEPOSIEA ..eivvceicenieiieecitii e 27.000 27.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser.................................. 692.918 730.124
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 37.317 37.100
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 6.250 6.250
Selskabsskat.......coveeeieiiiiieiiere e 7.691 4.890
Anden gld... ..o 4.500 4.500
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..................... 178.744 171.769
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..o 234.502 224.509
GZEALDSFORPLIGTELSER ........ccccoooviiviviiiiiiinnns 927.420 954.633
PASSIVER ..o 1.170.570 1.160.454

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants&tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOURELSE

Virksomhedskapital primo ........ccoccovviiiiiiiiniiniienininnn.

Virksomhedskapital ultimo .......................

Overfort resultat, Primo .......ccccoveeciiiineriiniieee e,

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

WO .o
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

1

NOTER
2021 2020
Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget.......occoooviiniiiiinie 1 0
Investerings-
ejendomme

Materielle anlzegsaktiver
KOSIPTIS, PIIIMIO 1veveiireerreececiiiicinici it es e 1.089.190
Tilgang 1 Arets 10D ..ot 13.650
Kostpris 31. december 2021 ......ccccooiiiiiiniiiiininninieies e 1.102.840
Materielle anleegsaktiverialt..................ooo 1.102.840

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Lovel. Ejendomme verdiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 6,5-7%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld efter
primo ultimo andel 5ér
Langfristede gzlds-
forpligtelser
Prioritetsgzld................ 740.224 703.235 37.317 513.310
Deposita.....ccoeereceerenenns 27.000 27.000 0 0
Langfristede gaelds-
forpligtelserialt.......... 767.224 730.235 37.317 513.310
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NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Viborg er der ikke stillet
sikkerheder.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa kr. 703.235, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 1.102.840.
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