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FL UDLEJNING LOVEL ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for FL. UDLEJNING LOVEL ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lavel, den 3/6 2021

Direktion

Flemming Laursen
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i FLL UDLEJNING LOVEL ApS

Reviewerklering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for FLL. UDLEINING LAVEL ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlest
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 3/6 2021
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering, herunder
ejendomsinvestering og udlejning samt dermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det
kraever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte bergrt af de
gennemfgrte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag
for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. I et sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere gkonomiske stgttetiltag, og ma forventes at gennemfgres yderligere
stgttetiltag i tilfelde af et l&@ngerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstzendigheder at veere tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FL UDLEJNING LAVEL ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning

Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindtegter af investeringsejendomme....................... 108.000 108.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -19.147 -20.679
Andre eksterne OmKOStNINGET .......cccveervuveeriiieeriiieenieeens -10.750 -5.000
BRUTTORESULTAT .......cceiiiiiieeeeeeeeeeee 78.103 82.321
Andre finansielle omKosStninger............ccceeeeeeriieenneenn. -36.624 -77.469
RESULTAT FOR SKAT ......ccooviiiieeeeeee 41.479 4.852
Skat af arets resultat.........cocceverieieiriieieieeee e -6.955 1.108
ARETS RESULTAT ......ooooovvovereeeeeeeeeeeeeeeeane 34.524 5.960
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat.........ooveevieriieinieiieeeeeeeeeeeeee e 34.524 5.960
DISPONERET T ALT ......coooiiiiiiieeeeeeeeeee 34.524 5.960
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme ...........ccceevveereeniieenieenieenieeneenns 1.089.190 1.089.190
Materielle anlaegsaktiver....................cccoeeieeiiiienennnn, 1.089.190 1.089.190
ANLAGSAKTIVER.........ccoiiiiieeeeeee, 1.089.190 1.089.190
Andre tilgodehavender ..........cccccoviiiiiiiiiniiiiniieenee, 5 0
Udskudt skatteaktiv ........cccoeevieniieniiniiiienieceenieeeen 38.340 36.415
Tilgodehavender ....................cccoooeiiiiiiiciiieeeeee 38.345 36.415
Likvide beholdninger ..................ccccoovviiiniiiinniiieneen, 32919 23.546
OMSATNINGSAKTIVER ..o 71.264 59.961
AKTIVER........coiiiiiiiiiieeeeeee e 1.160.454 1.149.151
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital ............ccceeveuieennnnnn.
Overfgrt resultat.........coocceeevviieniiennieenne

EGENKAPITAL.............ccccooiin.

Prioritetsga@ld........ccoceevviiiniiiiniiiiie,
DePOSIta...ccccveeeeiiieeiieeeiieeeeeeeee e

2 Langfristede gaeldsforpligtelser-...........

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat........ccceveenieiieinieiiiinienen.
Anden g@ld........ccooviiiiiiiiiiiii,

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......................

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...........

GZALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ...,

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

2020 2019
50.000 50.000
155.821 121.297
205.821 171.297
703.124 740.664
27.000 27.000
730.124 767.664
37.100 36.224
6.250 3.000
4.890 1.398
4.500 4.501
171.769 165.067
224.509 210.190
954.633 977.854
1.160.454 1.149.151
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo ..........cccceeveveeerieeecieeeneeennne. 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo .....................ccccoeoiennn. 50.000 50.000
(o)verf;zsrt resultat, Primo .......occeeeveveeerieeenieeeeeeeiee e 121.297 115.337
ATELS TeSULAL ..o 34.524 5.960
Overfort resultat ultimo.................c.ccoocovininnnnne 155.821 121.297
EGENKAPITAL.......ooooiiiieeeeeeeeeee 205.821 171.297

Side 14

Penneo dokumentnagle: WL66D-Z0OV'13-SD7HX-JOGOK-Y3X1C-Q1FOW



FL UDLEJNING LOVEL ApS

NOTER
Investeringseje-
ndomme
1 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiieeeiieeee ettt 1.089.190
Kostpris 31. december 2020 ........ccceeriiiiiiiiiniiiieeieeee e 1.089.190
Materielle anlaegsaktiverialt................occceiiiiiiiiiiiieeee, 1.089.190

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Lgvel. Ejendomme veardiansettes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udggr 6,5-7%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld ................... 776.888 740.224 37.100 534.103
Deposita .....cceveeeveeenieenneene 27.000 27.000 0 0
803.888 767.224 37.100 534.103

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
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FL UDLEJNING LOVEL ApS

NOTER

2020 2019

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank er der ikke stillet sikkerheder.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 740.224, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 1.089.190.
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