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Filmbyen Ejendomme ApS  

Selskabsoplysninger  

Selskabet  

Bestyrelse  

Filmbyen Ejendomme ApS

Filmbyen 16

2650 Hvidovre

Hjemstedskommune: Hvidovre

Allan Muff

Glenn Michael Helmuth

Direktion  

Revisor  

Glenn Michael Helmuth

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s  

Kongevejen 3  

3000 Helsingør  

Stiftelsesdato   11. november 2012
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Ledelsesberetning  

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning og drift af erhvervsudlejningsejendomme.  

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold  

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.  

Selskabets ejendomme er fuldt udlejet.  
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Ledelsespåtegning  

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2025 - 31. december  

2025 for Filmbyen Ejendomme ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle  

stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31.  

december 2025.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-  

handler.  

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Hvidovre, den 23. januar 2026

Direktion  

Glenn Michael Helmuth

Bestyrelse  

Allan Muff Glenn Michael Helmuth
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab  

Til den daglige ledelse i Filmbyen Ejendomme ApS:  

Vi har opstillet årsregnskabet for Filmbyen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december  

2025 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.  

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i  

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –  

danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-  

petence og fornøden omhu.  

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af  

årsregnskabet, er Deres ansvar.  

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke  

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at  

opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet  

er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Helsingør, den 23. januar 2026

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod

statsautoriseret revisor

mne23301
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Regnskabspraksis  

Regnskabsgrundlag  

Årsrapporten for Filmbyen Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens  

bestemmelser for klasse B-virksomheder.  

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.  

Generelt om indregning og måling  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af  

finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-  

ninger og nedskrivninger.  

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og  

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,  

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som  

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv  

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag  

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-  

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

Omregning af fremmed valuta  

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-differencer, der opstår mel-  

lem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel  

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte  

på egenkapitalen.  

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,  

måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgo-  

dehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostnin-  

ger.  

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.  

5

 



Filmbyen Ejendomme ApS  

Regnskabspraksis  

Resultatopgørelsen  

Bruttofortjenesten  

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre  

eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang  

til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms.  

Vareforbrug omfatter omkostninger, der er medgået til at opnå årets omsætning.  

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab  

på debitorer, leasingomkostninger mv.  

Finansielle poster  

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-  

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og  

tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under acon-  

toskatteordningen mv.  

Skat af årets resultat  

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med  

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-  

steringer direkte på egenkapitalen.  

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Allan Muff Holding ApS fungerer som administrationssel-  

skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskuds-  

givende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skat-  

temæssige underskud).  

Balancen  

Materielle anlægsaktiver  

Grunde og bygninger samt installationer måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke  

på grunde.  

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,  

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Regnskabspraksis  

Materielle anlægsaktiver (fortsat)  

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt  

forventet scrapværdier:  

Bygninger  

Tekniske anlæg og maskiner  

50 år  

5 - 20 år  

Forventet scrapværdi  

Forventet scrapværdi  

0%  

0%  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med  

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes  

i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.  

Periodeafgrænsningsposter  

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende  

regnskabsår.  

Skyldig skat og udskudt skat  

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Allan Muff Holding ApS. Som følge heraf indregnes aktuelle  

skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under ”tilgodehavender eller gæld til til-  

knyttede virksomheder”.  

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-  

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse  

af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-  

lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.  

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til  

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller  

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-  

toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.  

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være  

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-  

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.  

Gældsforpligtelser  

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-  

onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-  

gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-  

sestidspunktet.  

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.  
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Resultatopgørelse 1. januar  - 31. december  

Note   2025   2024  

Bruttofortjeneste   1.391.479 1.101.311

2 Afskrivninger   348.529 245.072

Resultat af primær drift   1.042.950 856.239

Finansielle indtægter   200 2.182

3

4

Finansielle omkostninger   552.948 461.946

Resultat før skat   490.202 396.475

Skat af årets resultat   171.512 128.304

Årets resultat   318.690 268.171

Resultatdisponering:  

Udbytte for regnskabsåret  

Overført til overført resultat  

318.690

0

268.171

0

Disponeret   318.690 268.171
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Balance 31. december  

Aktiver  

Note   2025   2024  

Grunde og bygninger   9.452.654 9.775.023

5 Materielle anlægsaktiver   9.452.654 9.775.023

Anlægsaktiver   9.452.654 9.775.023

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser   0 25.443

Tilgodehavender   0 25.443

Likvider   71.411

71.411

10.843

36.286Omsætningsaktiver  

Aktiver i alt   9.524.065 9.811.309
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Balance 31. december  

Passiver  

Note   2025   2024  

Selskabskapital  

Overført resultat  

Foreslået udbytte  

1.000.000 1.000.000

0 0

318.690 268.171

Egenkapital   1.318.690 1.268.171

6 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt   6.594.958 6.666.488

Langfristet gæld   6.594.958 6.666.488

6

4

Kreditinstitutter i øvrigt   287.643

2.460

243.759

0Modtagne forudbetalinger fra kunder  

Leverandører af varer og tjenesteydelser  

Gæld til tilknyttede virksomheder  

Selskabsskat  

9.251 164.146

830.974

128.304

509.467

486.734

171.512

652.817Anden gæld  

Kortfristet gæld   1.610.417

8.205.375

9.524.065

1.876.650

8.543.138

9.811.309

Gæld i alt  

Passiver i alt  

7

8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Eventualforpligtelser  
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Egenkapitalopgørelse  

Selskabs-  

kapital  

Overført  

resultat  

Foreslået  

udbytte  

Egenkapital  

i alt  

Egenkapital 1. januar 2024  

Udbetalt udbytte  

1.000.000   0

0

0

317.724   1.317.724  

-317.724  

268.171  

0

0

-317.724  

268.171  Årets resultat  

Egenkapital 31. december 2024   1.000.000   0 268.171   1.268.171  

Egenkapital 1. januar 2025  

Udbetalt udbytte  

1.000.000   0

0

0

268.171  

-268.171  

318.690  

1.268.171  

-268.171  

318.690  

0

0Årets resultat  

Egenkapital 31. december 2025   1.000.000   0 318.690   1.318.690  
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Noter til årsrapporten  

2025   2024  

1

2

Personaleomkostninger  

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Afskrivninger  

Grunde og bygninger   348.529   245.072  

348.529   245.072  

3 Finansielle omkostninger  

Øvrige finansielle omkostninger  

Renter tilknyttede virksomheder  

506.197  

46.751  

432.583  

29.363  

552.948   461.946  

4 Skat af årets resultat  

Aktuel skat af årets resultat   171.512   128.304  

171.512   128.304  
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Filmbyen Ejendomme ApS  

Noter til årsrapporten  

2025   2024  

5 Materielle anlægsaktiver  

Anskaffelsessum primo  

Årets tilgang  

12.325.324  

26.160  

0

11.649.290  

676.034  

0Årets afgang  

Anskaffelsessum 31. december   12.351.484   12.325.324  

Afskrivninger primo  

Årets afskrivninger  

2.550.301  

348.529  

0

2.305.228  

245.073  

0

Afskrivninger 31. december   2.898.830   2.550.301  

Regnskabsmæssig værdi 31. december  

Kontant ejendomsvurdering  

9.452.654   9.775.023  

4.900.000   4.900.000  

6 Kreditinstitutter i øvrigt  

Forfald efter 5 år  

Forfald 1-5 år  

5.444.386  

1.150.572  

287.643  

5.691.452  

975.036  

243.759  Forfald inden 1 år  

6.882.601   6.910.247  

7

8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for koncernens bankgæld er deponeret ejerpantebrev på t.kr. 3.705 og t.kr. 3.498 med pant i  

grunde og bygninger til bogført værdi t.kr. 9.453.  

Eventualforpligtelser  

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Allan Muff Holding ApS som administrationsselskab samt  

med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede  

selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter samt for selskabsskatter.  
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