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Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 30. april 2025.

Jesper Engskov
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

Meadowwood ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 23. april 2025

Direktion

Jesper Engskov Arne Engskov Jensen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Meadowwood ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Meadowwood ApS for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. april 2025

TRANBERG
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann Laila Hansen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne26762 mne16256
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Selskabsoplysninger

Selskabet Meadowwood ApS

Fasanvej 18

5230 Odense M

CVR-nr.: 41 51 16 48

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Engskov

Arne Engskov Jensen

Revision TRANBERG

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ryttervej 4

5700 Svendborg

Modervirksomhed Engskov Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering og -udlejning.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet er fusioneret med Engskov Business ApS pr. 1. januar 2024.

Der har ikke været yderligere væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 2.641.590 kr. mod 1.696.658 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 1.120.395 kr. mod 631.001 kr. sidste år. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Meadowwood ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlægninger (bogført-værdi metoden)
Ved koncerninterne virksomhedssammenlægninger anvendes bogført-værdi metoden. Herved sammen-

lægges de to virksomheder til bogførte værdier, og der identificeres ikke forskelsbeløb. Eventuelle veder-

lag, som overstiger den bogførte værdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte på egenkapitalen.

Bogført-værdi metoden gennemføres pr. overtagelsesdagen, og der tilrettes ikke sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme, andre
driftsindtægter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalværdi af de for-

ventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsættelsen af de forventede pengestrømme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgettere-

de pengestrømme for de kommende 10 år, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalvær-

di, der udtrykker værdien af de normaliserede pengestrømme, som ejendommen forventes at generere

efter budgetperioden. De opgjorte pengestrømme tilbagediskonteres til nutidsværdi ved anvendelse af en

diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Meadowwood ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Meadowwood ApS · Årsrapport for 2024 9
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 2.641.590 1.696.658

Værdiregulering af investeringsejendomme 18.798 -409.391

1 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster 2.660.388 1.287.267

2 Øvrige finansielle omkostninger -1.217.074 -477.270

Resultat før skat 1.443.314 809.997

3 Skat af årets resultat -322.919 -178.996

Årets resultat 1.120.395 631.001

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.120.395 631.001

Disponeret i alt 1.120.395 631.001

Meadowwood ApS · Årsrapport for 2024 11

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

ac
14

eT
rR

Z
t2

52
52

06
09

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

ac
14

eT
rR

Z
t2

52
52

06
09



Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 56.058.000 34.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt 56.058.000 34.800.000

5 Andre tilgodehavender 81.570 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 81.570 0

Anlægsaktiver i alt 56.139.570 34.800.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 54.444 0

Periodeafgrænsningsposter 19.376 17.581

Tilgodehavender i alt 73.820 17.581

Omsætningsaktiver i alt 73.820 17.581

Aktiver i alt 56.213.390 34.817.581

Meadowwood ApS · Årsrapport for 2024 12
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 160.502 40.000

Overført resultat 8.780.520 1.908.927

Egenkapital i alt 8.941.022 1.948.927

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 773.300 107.000

Hensatte forpligtelser i alt 773.300 107.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 36.796.860 24.686.869

Gæld til tilknyttede virksomheder 270.466 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 6.377.847 5.972.342

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 43.445.173 30.659.211

6 Kortfristet del af langfristet gæld 338.414 177.920

Gæld til pengeinstitutter 999.943 861.246

Modtagne forudbetalinger fra kunder 52.487 28.153

Leverandører af varer og tjenesteydelser 130.764 57.966

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 112 0

Selskabsskat 10.098 148.996

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 270.528 0

Anden gæld 1.251.549 828.162

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.053.895 2.102.443

Gældsforpligtelser i alt 46.499.068 32.761.654

Passiver i alt 56.213.390 34.817.581

7 Oplysninger om dagsværdi

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

Meadowwood ApS · Årsrapport for 2024 13
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.277.926 1.317.926

Årets overførte overskud eller underskud 0 631.001 631.001

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 1.908.927 1.948.927

Kapitaludvidelse fusion og gældskonvertering 120.502 0 120.502

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.120.395 1.120.395

Reguleringer vedrørende fusion og

gældskonvertering 0 5.751.198 5.751.198

160.502 8.780.520 8.941.022
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Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 13.461 0

Andre finansielle omkostninger 1.203.613 477.270

1.217.074 477.270

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 324.626 160.996

Årets regulering af udskudt skat 4.295 18.000

Regulering af tidligere års skat -6.002 0

322.919 178.996

31/12 2024 31/12 2023

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 34.841.415 34.337.904

Tilgang vedrørende fusion 11.540.889 0

Tilgang i årets løb 6.689.202 503.511

Kostpris 31. december 2024 53.071.506 34.841.415

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 -41.415 367.976

Regulering til dagsværdi vedrørende fusion 3.009.111 0

Årets regulering til dagsværdi 18.798 -409.391

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 2.986.494 -41.415

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 56.058.000 34.800.000

Selskabets investeringsejendomme består af 14 boligejendomme på i alt 3.054 m2 beliggende i
Odense. 

De større Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dags-

værdi (niveau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapi-

talværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsættelsen af de forventede pengestrømme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms bud-

getterede pengestrømme for de kommende 10 år, inkl. leje- og prisstigninger, samt en opgjort ter-

minalværdi, der udtrykker værdien af de normaliserede pengestrømme, som ejendommen forventes

at generere efter budgetperioden. De således opgjorte pengestrømme tilbagediskonteres til nutids-

værdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkast-

krav for tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation.

Enkelte mindre Investeringsejendomme er målt til dagsværdi (niveau 3 i dagsværdihierakiet) ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens

detaljerede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving, der har karakter af

enkeltstående hændelser. 

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2024 31/12 2023

Budgetperiode (år) 10 10

Vækst i lejeindtægterne i budgetperioden, bolig (%) 20 20

Diskonteringsfaktor, bolig (%) 4,59 - 5,25 4,75 - 4,77

Inflation bolig (%) 2 2

Tomgangsprocent, bolig (%) 0 0

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør  t.kr. 56.058 pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige diskonteringsfaktor kan illustreres ved, at

ved en stigning i diskonteringsfaktoren på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med

5.351 t.kr. Et fald i diskonteringsfaktoren på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i

dagsværdien på 6.614 t.kr.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

5. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2024 81.570 0

Kostpris 31. december 2024 81.570 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 81.570 0

Der specificeres således:

Andre tilgodehavender 81.570 0

81.570 0

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2024

Gæld til realkreditinstitutter 37.135.274 338.414 36.796.860

Gæld til tilknyttede virksomheder 270.466 0 270.466

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 6.377.847 0 6.377.847

43.783.587 338.414 43.445.173

Af virksomhedens samlede gæld forfalder 42538 t.kr. efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

7. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2024 56.058.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 18.798
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Noter

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 37.653 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 56.058 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforeninger er der tinglyst hæftelse på i alt 248 t.kr. der giver pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2024 udgør 6.258 t.kr.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Engskov Holding ApS, CVR-nr. 41488344,

som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-

rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgår af Engskov Holding ApS's årsrapport.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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This is the proof of signing on the order with Reference ID 8d333fZHjzK252520609.



Document Details



Created: 30-04-2025 10:49:36 UTC



Received: 30-04-2025 10:49:37 UTC



Signed: 30-04-2025 11:18:41 UTC



Signer Information



Name Jesper Engskov



Email jesper@engskovmail.dk



IP Address 80.208.0.230:7692



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



B8E0D77AF118495406914B1D0306FC330A1D3B90792DAC92D9B3B653425402D5D3B918CA6721DE ¬  
9872739E62651E04F6DD194826C7818D1DB85296915B6D9AF4











{

  "at_hash": "JW-misc5gYhz3KPtvQ7YrQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746011679",

  "birthdate": "1986-02-02",

  "exp": "1746015279",

  "iat": "1746011679",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f75f522f-767e-4ebb-a673-97d5f2aa0303",

  "name": "Jesper Engskov",

  "nonce": "638816084551602815.YmYxYjdmM2EtYWE2Yy00NmM4LThmZTctNGYxMDljOWZhNWJhZDM0Njg1MTgtYWNmNC00OTc0LTk4MWQtMGQyM2FmNmU2OWYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6ce268b7-fa62-4955-b720-bb05176dbdc7",

  "rat": "1746011658",

  "sid": "e9696698-ee3a-477f-978c-1c677485743c",

  "sub": "6ce268b7-fa62-4955-b720-bb05176dbdc7",

  "transaction_id": "f4a1347d-cb67-41bd-a699-2919c017d535",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzNlZjExNGUtYjg4Mi00NzEwLTk4YmEtYjVmMzlhYzcxNWQxfDAwMDAwMDAxfDJmNTlkNjZlLWU0OGEtNDc0NC05YjlhLWMzNWJjMWViZTczMXwyNTI1MjA2MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-30T11:18:41.6585695Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252520609",

  "agreementId_4ac14eTrRZt252520609": "4ac14eTrRZt252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og Dirigent)",

  "agreementId_21e2c0mnWpu252520609": "21e2c0mnWpu252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_fb2f2fkUPTz252520609": "fb2f2fkUPTz252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_8ffd36pzYyg252520609": "8ffd36pzYyg252520609 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8f13c9QXkPu252520609": "8f13c9QXkPu252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_7690c5PsqZU252520609": "7690c5PsqZU252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)"

}








Proof of Signing For Arne Engskov



This is the proof of signing on the order with Reference ID 8d333fZHjzK252520609.



Document Details



Created: 30-04-2025 10:49:36 UTC



Received: 30-04-2025 10:49:37 UTC



Signed: 30-04-2025 11:42:49 UTC



Signer Information



Name Arne Engskov



Email arne@engskov.as



IP Address 93.165.245.44:27045



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



2F7B269F7A85858950106522805C065FAF635DBCC74FD04451B542D680AC0DF1730F9CCA8B2B85 ¬  
25A0339E77339459CCBD1010C7944D5AE645E4679AB0E8C358











{

  "at_hash": "UtZcXipu42VxBmu7VrQJdg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746012876",

  "birthdate": "1945-08-31",

  "exp": "1746016476",

  "iat": "1746012876",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ff540cec-7f21-4c09-8829-c9d2fdd44c98",

  "name": "Arne Engskov Jensen",

  "nonce": "638816096487938092.ZjFmMjY5OWItZTNmNi00ZjlhLTk3MjEtYjEyZWI5NjlkOTc1ZGU0ZjNjMmItMDU3ZC00NDNiLTgyMmYtODM1YzM0ZmExYWM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d31b65cd-fa31-46e0-8636-2a4bfeab1ea7",

  "rat": "1746012851",

  "sid": "4998a89d-e1f1-43c6-b0ae-e9262268e618",

  "sub": "d31b65cd-fa31-46e0-8636-2a4bfeab1ea7",

  "transaction_id": "62247e45-fa82-4f8e-af9b-5d6c2417809e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzNlZjExNGUtYjg4Mi00NzEwLTk4YmEtYjVmMzlhYzcxNWQxfDAwMDAwMDAyfGNlMjE3M2E4LTY2MDctNDY1ZC1iNGJmLTUzNWM0YTQyNGI5NnwyNTI1MjA2MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-30T11:42:48.99463Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252520609",

  "agreementId_4ac14eTrRZt252520609": "4ac14eTrRZt252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_21e2c0mnWpu252520609": "21e2c0mnWpu252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_fb2f2fkUPTz252520609": "fb2f2fkUPTz252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_8f13c9QXkPu252520609": "8f13c9QXkPu252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_7690c5PsqZU252520609": "7690c5PsqZU252520609 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)"

}








Proof of Signing For Laila Hansen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 8d333fZHjzK252520609.



Document Details



Created: 30-04-2025 10:49:36 UTC



Received: 30-04-2025 11:42:52 UTC



Signed: 30-04-2025 11:43:45 UTC



Signer Information



Name Laila Hansen



Email lch@tranberg-revision.dk



IP Address 108.143.106.143:26356



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



72C0A60184871CC7FDCCA7627303C0F4E21908267A7E00ADBB9859457FE18C833460BD585D2595 ¬  
1BE8D1CFB9F8356477E7FBC54B83D4D0AA5559E0D319A5959E











{

  "at_hash": "aBrwDnmWR_Ch8i8UzfuQBg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746013415",

  "birthdate": "1970-12-30",

  "exp": "1746017015",

  "iat": "1746013415",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2365c20a-dd3b-4219-8a03-e649ebf2047e",

  "name": "Laila Charlotte Hansen",

  "nonce": "638816101942380718.YWI2NTBlYmYtMmVlMi00NWMwLTg3YTItYjhjMTkyMjU4NzE2ZWE5OTllM2ItNjRiYy00MjFkLTgyODQtYWE1MjQzZGY0YjBm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "rat": "1746013397",

  "sid": "c4de1986-dd55-4e4d-b66b-7e647ce4ceb0",

  "sub": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "transaction_id": "49dfc985-a5ef-45cb-88db-aca1d3016460",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzNlZjExNGUtYjg4Mi00NzEwLTk4YmEtYjVmMzlhYzcxNWQxfDAwMDAwMDAzfDU0MDMxZDYwLWE4MGMtNGJjYy1hYjQzLTlmY2U3ZTQ0NWQyNnwyNTI1MjA2MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-30T11:43:45.5168754Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252520609",

  "agreementId_4ac14eTrRZt252520609": "4ac14eTrRZt252520609 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fb2f2fkUPTz252520609": "fb2f2fkUPTz252520609 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Morten Heitmann



This is the proof of signing on the order with Reference ID 8d333fZHjzK252520609.



Document Details



Created: 30-04-2025 10:49:36 UTC



Received: 30-04-2025 11:42:52 UTC



Signed: 01-05-2025 04:44:36 UTC



Signer Information



Name Morten Heitmann



Email mhe@tranberg-revision.dk



IP Address 108.143.106.143:53967



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



0866D656AA16F4755826FD3A5816E08555AEC320A5DC892AE556C76EC990DAA862AC575B26E7D9 ¬  
25CE4FF85EE52359218929C9480A04C5C4A600ED7B540F9765











{

  "at_hash": "xeBzDJFTBxAILXXDxQK1TQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746074661",

  "birthdate": "1962-12-11",

  "exp": "1746078261",

  "iat": "1746074661",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0f811133-a67d-47b0-b38a-69c7eb9d0bd5",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638816714221015298.OTc0YWY1MDctYmE0Zi00ODA4LTkyNDgtZTNlOTViZDMzNTkwMDE1NjZhYzUtOWFmNy00NDBmLTgyZjItZDBkYjQ5NzZkZGU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "rat": "1746074623",

  "sid": "7d22e0a7-bb72-4766-9d1f-a38da52dcfb6",

  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "transaction_id": "7b15a093-9f35-4220-8b90-6406c1602a7c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzNlZjExNGUtYjg4Mi00NzEwLTk4YmEtYjVmMzlhYzcxNWQxfDAwMDAwMDA0fDhmNDYxODFlLWMxNDctNGJmNi1hZGZhLTk3ODE5ZDgwODBmMnwyNTI1MjA2MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-05-01T04:44:36.7996685Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252520609",

  "agreementId_4ac14eTrRZt252520609": "4ac14eTrRZt252520609 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fb2f2fkUPTz252520609": "fb2f2fkUPTz252520609 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-05-01T06:44:39+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




