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CP.Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for l. januar 2020 - 31. december 2020 for CP.Ejen­

domme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om­

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NØ, 12. februar 2021

Direktionen:
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CP.Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i C.P.Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for CP.Ejendomme ApS for regnskabsåret l. januar 2020 - 31. december 2020,

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska­

bet udarbejdes efterårsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. januar 2020 - 31.

december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg­

ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstem­

melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød­

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund­
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind­

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem­

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly­
delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli­

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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CP.Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi­

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin­

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs­

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys­

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu­

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå­
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif­

ten.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin­

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet­

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin­

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.
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CP.Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års­
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl­

information i ledelsesberetningen.

Hadsten, 12. februar 2021

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

eter I. Jensen

Registreret revisor
mne29432
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CP.Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktivitet er at købe/sælge og udleje ejendomme samt al virksomhed som er be­

slægtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs­

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

) Dansk
""'- Revision 7

<.":>GGi
INDEPENDENT MEMBER



CP.Ejendomme ApS

Note Resultatopgørelse

2020

DKK

2019

1.000 DKK

Perioden l. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 1.143.015 942

Afskrivninger, anlægsaktiver -180.195 -161

Resultat før finansielle poster 962.820 780

Finansielle omkostninger -339.714 -332

Resultat før skat 623.106 448

1 Skat af årets resultat -154.401 -89

Årets resultat 468.705 360

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

2 Antal beskæftigede

)Dansk
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CP.Ejendomme ApS

Note Balance
2020

DKK

2019

1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 13.745.412 13.812

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 17.810 23

Materielle anlægsaktiver 13.763.222 13.835

Anlægsaktiver i alt 13.763.222 13.835

Tilgodehavende skat o 13

Andre tilgodehavender 4.623 o
Periodeafgrænsningsposter 3.199 6

Tilgodehavender 7.821 19

Likvide beholdninger 299.560 28

Omsætningsaktiver i alt 307.382 47

Aktiver i alt 14.070.604 13.882
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CP.Ejendomme ApS

Note Balance

2020

DKK

2019

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 50.000 so
Overført resultat 1.758.280 1.290

Egenkapital i alt 1.808.280 1.340

Hensættelser til udskudt skat 748 3

Hensatte forpligtelser 748 3

Gæld til realkreditinstitutter 5.096.487 5.478

Kreditinstitutter 1.128.240 787

4 Langfristede gældsforpligtelser 6.224.727 6.265

Gæld til realkreditinstitutter 390.324 389

Kreditinstitutter 752.035 744

Modtagne forudbetalinger fra kunder 380.203 339

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.098 20

Selskabsskat 24.266 o
5 Anden gæld 4.269.679 4.021

Periodeafgrænsningsposter 24 23

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 200.220 738

Kortfristede gældsforpligtelser 6.036.849 6.275

Gældsforpligtelser i alt 12.261.576 12.540

Passiver i alt 14.070.604 13.882

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

)Dansk
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CP.Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

Egenkapital Virksom- Overført I alt
hed ska pi- resultat

tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 01.01.20 - 31.12.20
Saldo primo so 1.290 1.340
Årets resultat o 469 469

Egenkapital ultimo so 1.758 1.808
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CP.Ejendomme ApS

Noter

1 Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat i alt

2 Antal beskæftigede

2020

DKK

156.266
-1.865

154.401

2019

1.000 DKK

107
-18

89

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte udover direktionen, der er ulønnet.

3 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo

Virksomhedskapital i alt
50.000

50.000

so
so

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.

4 Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

5 Anden gæld

Andre skyldige omkostninger
Gæld til associerede virksomheder

Anden gæld i alt

6 Eventualforpligtelser

Ingen.

4.573.136

136.475
4.133.204

4.269.679

4.775

5
4.016

4.021
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CP.Ejendomme ApS

Noter

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

2020

DKK

2019

1.000 DKK

Ægirsvej 13 3. th, 8920 Randers NV
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 770, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 764.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen,

TDKK 20.

Ægirsvej 63 l. th, 8920 Randers NV
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 806, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 812.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen,

TDKK 20.

Lodsvejen 3, 8930 Randers NØ
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 360, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 668.

Østermarksvej 11A, 8983 Gjerlev J

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 2.037, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 2.598.

Storegade 2, 8990 Fårup
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 348, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 522.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen,

TDKK 213.

Sjællandsgade 9, 4 tv., 8900 Randers C
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 372, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 462.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen,

TDKK 15.

Sjællandsgade 9, st. th., 8900 Randers C
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.265, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 840.
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CP.Ejendomme ApS

Noter

2020

DKK

2019

1.000 DKK

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen,

TDKK 15.

Østermarksvej 38, 8983 Gjerlev J
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.265, samt ubenyttet realkreditpantebrev, TDKK

250, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020

udgør TDKK 503.

Fjordbakken 35, 8930 Randers NØ
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.265, samt ubenyttet realkreditpantebrev, TDKK

923, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020

udgør TDKK 1.256.

Brorsonsvej 2, 8981 Spentrup
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.265, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 1.026.

Bøgevej 4, 8930 Randers NØ
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, TDKK 860, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 1.086.

Lillegade 218, 8500 Grenaa
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter ubenyttet realkreditpantebrev, TDKK 785, og ubenyttede
ejerpantebrev, TDKK 800, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr.

31. december 2020 udgør TDKK 1.648.

lnfanterivej 22 l. 70., 8930 Randers NØ
Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen,

TDKK 15, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 471.

Frederiksbergvej 49, 8983 Gjerlev
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter ubenyttet realkreditpantebrev, TDKK 1.756, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 747.
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C.P.Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg­

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om­

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for­
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter
Huslejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen på forfaldsdato.

Bruttofortjeneste
Lejeindtægter fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

) Dansk
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CP.Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede kurstab vedrørende lån samt låneom­

kostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat­
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest­
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest­

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger:

Grunde og bygninger
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Brugstid

40 år
5 år

Restværdi
50%

0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg­
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi afmaterielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn­

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven­

der.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter­

følgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva­

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids­
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk­

tet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte­

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs­

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat­

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak­
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge afændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind­

tægter i de efterfølgende år.
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