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L_edelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Ejendomsinvest CPH 2020 ApS for regnskabsaret 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 4. maj 2023

Direktion:

Alex Malm

Det indstilles pa generalforsamlingen den 22. maj 2023, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Kastrup, den 22. maj 2023

Direktion:

Alex Malm
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsinvest CPH 2020 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsinvest CPH 2020 ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31.
december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Albertslund, den 4. maj 2023
Bille & Buch-Andersen
CVR nr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
mnel2316
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Selskabsoplysninger
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Hjemsted: Kgbenhavn
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Direktion: Alex Malm
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Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer
Holsbjergvej 31-33, 2620 Albertslund
CVR nr. 18 28 20 46
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i ejendomsinvestering samt anden i forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat blev et overskud pé tkr. 166 efter skat.

Avrets realiseret resultat har indfriet ledelsens forvetninger og anses for tilfredsstillende

Ledelsen har i regnskabsaret 2022 og pa underskriftstidspunktet ikke faet tilfgrt indtaegtsgivende aktivitet.
Selskabet har likviditet til at betale sine kreditorer i 2023 i takt med at de forfalder til betaling. | gvrigt har
selskabet mulighed for at fa tilfart kapital enten via kapitalindskud eller via lan fra hovedkapitalejeren. Derfor
afleegger ledelsen arsregnskabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens
udsagn.



m Ejendomsinvest CPH 2020 ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsinvest CPH 2020 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Sammenligningstal for regnskabsaret 2021 indeholder en periode pa 8 méaneder og er derfor ikke fuldt ud
sammenlignelig med arets tal.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste/Bruttotab
I resultatopgerelsen oplyses nettoomsatningen ikke, men alene bruttofortjenesten/bruttotabet, som omfatter
nettoomsetning, vareforbrug, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indteegter og omkostninger
Andre finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med moderselskabet
Ivan Stubbe Holding ApS og dettes gvrige dattervirksomheder.

Moderselskabet Ivan Stubbe Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for veerdigndringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et treek pa
selskabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belgbsmassig maling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne hafter dattervirksomheden sammen med administrationsselskabet og de gvrige
dattervirksomheder solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af eendringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Sambeskatningsindkomst opggres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og
fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de geeldende skatteretlige regler.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Driftsresultat

Arets resultat

Overfart resultat
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Resultatopgarelse for 2022

2021
Note (8 mdr.) tkr.
Bruttofortjeneste 28.794 -16
Andre driftsomkostninger -6.860 -24
21.934 -40
Andre finansielle indtaegter 1 236.015 22
Andre finansielle omkostninger -36.353 -13
Resultat fgr skat 221.596 -31
Skat af arets resultat 2 -55.487 6
166.109 -25

Forslag til resultatdisponering
166.109 -25
166.109 -25

I alt disponering
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Balance pr. 31. december 2022

2021
Aktiver Note tkr.
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 859
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 222.841 24
Andre tilgodehavender 2.390 933
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 197
Udskudte skatteaktiver 3 0 28
Tilgodehavender i alt 225.231 2.041
Likvide beholdninger 8.272 281
Omsatningsaktiver i alt 233.503 2.322

Aktiver i alt 233.503 2.322
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Balance pr. 31. december 2022

2021
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40
Overfart resultat 126.323 -40
Egenkapital i alt 166.323 0
Geldsforpligtigelser
Langfristede geeldsforpligtigelser
Sambeskatningsbidrag 0 22
Anden geld 0 1.731
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 0 1.753
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld 0 533
Sambeskatningsbidrag 49.305 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.875 28
Anden geld 0 8
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt 67.180 569
Gealdsforpligtigelser i alt 67.180 2.322
Passiver i alt 233.503 2.322

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 4
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Egenkapitalopggrelse for 2022
Registreret Overfort
kapital mv. resultat
Egenkapital primo 40.000 -39.786
Avrets resultat 0 166.109
0 166.109
Egenkapital, ultimo 40.000 126.323
Egenkapital, ultimo 166.323
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret aret aret aret 2021 (s. Regnskabs-
2018/2019 2019/2020 2020/2021 mdr) aret 2022
Selskabskapital,
primo 500.000 500.000 500.000 500.000 40.000
Kontant
kapitalnedsattelse 0 0 0 -460.000 0
Ultimo 500.000 500.000 500.000 40.000 40.000

Alle kapitalandele har samme stemmerettigheder.
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14
Noter

2021
(8 mdr.) tkr.

1 Andre finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.963 0
@vrige finansielle indtegter 234.052 22
Andre finansielle indtzgter i alt 236.015 22

2 Skat af arets resultat

Aktuelt sambeskatningsbidrag 27.018 22
Regulering af udskudt skat 28.469 -28
Skat af arets resultat i alt 55.487 -6

3 Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver i sammenligningstallene kan primeert henfares til en tabshensattelse. Virksomheden
har pr. 31. december 2021 indregnet skatteaktiver med t.kr. 28. | regnskabsaret 2022 er aktivet udnyttet i

selskabet, hvorfor saldoen pr. 31. december 2022 udger t.kr. 0.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for lvan Stubbe Holding ApS, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Der er anlagt sag mod selskabet fra tidligere medarbejder. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke truffet endelig

afgarelse i sagen, og det er ledelsens vurdering, at sagen vil ende ud til selskabets fordel, hvorfor

arsregnskabet for 2022 ikke er pavirket heraf.



