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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober - 31.
december 2021 for SPI Ejendomme K/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lodderup, den 14. marts 2022

Direktion

Preben Hvidbjerg Mikkelsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i SPI Ejendomme K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for SPI Ejendomme K/S for regnskabsaret 1. oktober - 31.
december 2021 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Thisted, den 14. marts 2022

Revirk Radgivning
Statsautoriseret Revisor
CVR-nr. 20 52 79 86

Jesper Kirk
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32052
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Selskabsoplysninger
Selskabet SPI Ejendomme K/S
Degnestraede 3
Lodderup
7900 Nykebing M.
CVR-nr.: 393108 48
Regnskabsperiode: 1. oktober - 31. december 2021
Stiftet: 24. september 2017
Regnskabsar: 5. regnskabsér
Hjemsted: Morsg
Direktion Preben Hvidbjerg Mikkelsen, direktor
Revisor Revirk Radgivning
Statsautoriseret Revisor
Asvej 10

7700 Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med udlejning af materiel og fastejendom, samt dermed
efter ledelsens skon beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Regnskabséret er omlagt, og omfatter sdledes kun 3 mdr. Sammenligningstal er ikke tilpasset.

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er herudover ikke pavirket af usaedvanlige forhold.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 52.253 -23.198
Administrationsomkostninger -15.000 -15.000
Resultat af ordinger primeer drift 37.253 -38.198
Resultat for finansielle poster 37.253 -38.198
Finansielle indtegter 1 -3.770 0
Arets resultat 33.483 -38.198
2021 2020
kr. kr.
Overfort resultat 33.483 -38.198
33.483 -38.198




Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

evirk

din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Note 2021 2020

kr. kr.
200.000 210.000
630.952 656.307
830.952 866.307
830.952 866.307
0 196.000
0 10.000
0 206.000
27.157 7.569
27.157 213.569

858.109 1.079.876
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 20.000 20.000
Overfort resultat -4.715 -38.198
Egenkapital 2 15.285 -18.198
Banker 176.680 325.086
Langfristede gaeldsforpligtelser 176.680 325.086
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 60.000 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 52.965 37.965
Geld til tilknyttede virksomheder 311.083 582.439
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 22.666 24.666
Anden geeld 219.430 127.918
Kortfristede galdsforpligtelser 666.144 772.988
Geldsforpligtelser i alt 842.824 1.098.074
Passiver i alt 858.109 1.079.876
Medarbejderforhold 3
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

1 Finansielle indtzegter

Andre finansielle indtaegter

Egenkapital 1. oktober 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. oktober 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

2 Egenkapital

din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

evirk

bestar af 20.000 a nominelt kr. 1. Ingen er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 1 de seneste 5 ar.

3 Medarbejderforhold

2021 2020
kr. kr.
-3.770 0
-3.770 0
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
20.000 -38.198 -18.198
0 33.483 33.483
20.000 -4.715 15.285
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
20.000 0 20.000
0 -38.198 -38.198
20.000 -38.198 -18.198
2021 2020
kr. kr.
1 1

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3, er vederlaget til direktionen udeladt.
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, t.kr. 237 er der udstedt skadeslosbrev stort 350 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 100, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger samt materielle anlegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 100 deponeret
til sikkerhed for bankgald.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SPI Ejendomme K/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindtaegter.

Nettoomsatning

Indtegter fra udlejning indregnes 1 resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de fremstillings- og fremskaffelsesomkostninger, der aftholdes
for at opnd arets nettoomsatning. De producerende virksomheder indregner direkte og indirekte
fremstillingsomkostninger, herunder omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer, lon og gager,
energiforbrug, vedligeholdelse, leasing samt afskrivninger pd produktionsanleg, med regulering
for @ndringer i1 ferdigvarelagre og varer under fremstilling. Handelsvirksomhederne indregner
vareforbrug og nedskrivninger pa varelagre for svind, ukurans og verdiforringelser.

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt til distribution af varer solgt 1
arets lob og til drets gennemforte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til
salgspersonale, reklame- og udstillingsomkostninger samt afskrivninger pd distributions- og
salgsrelaterede aktiver.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og admini-
stration af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kon-
torlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er ikke selvstendig skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat 1 drsrapporten.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Produktionsbygninger 25-75 ar 0-20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0-20 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er ikke selvstendig skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat 1 arsrapporten.

Aktuel og udskudt skat henferes direkte til komplementaren og kommanditisterne.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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